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Ha ocHoBy unaHa 99. 3akoHa o miaHupamy U usrpansu («" CiyxGenu rmacuuk PC " 6poj 72/2009,
81/2009-ncnipaska, 64/2010-Oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-Oanyka VC, 50/2013-Oanyxa YC,
98/2013 ~Oznyka YC, 132 /2014 , 145/ 2014, 83/2018, 31/2019 , 37/2019 , 9/2020, 52/2021 u 62/2023)
un. 56. Tauka 9. Craryra Onwtnae Pyma («Cryx6enn nuct ommutana Cpema» 6p. 6/2009 , 38/2012,
28/2014 u 15/2019 ) unana 7. u 8. Omuyke o oryhewy W HaBawy y 3aKyn rpaleBMHCKOr 3eMJBMILTA
(«Cnyx6ernu nuet omurtuaa Cpemay 6poj 12 /2010,39/2011, 16/2012,3/,2013, 20/2014, 28/2014 , 772015,
2/2016 , 41/2016 u 6/2024 ) npeacennuk OmnmtrHe Pyma Ha npeior HamsopHor oxbopa JIT Yp6anuzsam
U usrpagmwa Pyma, goneo je

OJIYKY O PACIIHCHBAILY
OI'TACA

o oryhemy rpaheBUHCKOT
3eMJBHINTA Y jaBHOj cBOjuHKM OnmthHe Pyma paau

usrpaame y Bormy

Mpenmer Ornaca je oTylewe rpaheBHHCKOr 3eMIBMINTA y jaBHOj cBojunu Ommtuse Pyma, y
MOCTYIKY jaBHOT HafMeTara, paiy W3rpaime ofjexara MOPOJUYHOr CTaHOBaWwa y CKiajy ca IliaHoM
jeTa/bHe peryiaiyje 3a Iulaupany caobpahajumiy (myT 3a Boawuy) y Hacesby Boraw ("Ca. mmcr
ommmruHa Cpema " 6poj 2/2023).

Tpeamer otyhema je rpalleBUHCKO 3€MJBMIITE j€ :

- KaTactapcka napuena Opoj 353/1, Ceno, nospummne 1497m2, Gpoj nena 1, sembuuITe y
rpaljeBHHCKOM TIOAPY4jy, Nammak 2. kiaace, ynucano y JIH 6poj 899 x.o. Boram kao jaBHa cBojuHa
Onmrune Pyma no nmodyetnoj uenn oryhema rpaheBnnckor 3emipnmra of 1.721.550,00 amunapa
(1m2 = 1.150,00 guuapa).

Ha ocnoBy Oanyke o u36opy opraHu3aliyje 3a NpoLeHy TPXHIIHE BPEJHOCTH rpa)eBUHCKOT 3eMJBMINTA
6poj 06-1-8/2025-11 ox 16.01.2025. ronuse Kojy je moHeno OmmrtuHcko Behe OmuTrHe Pyma modyeTHa
ueHa je yTepheHa y ckiaay ca mojatkoM Munuctapersa ¢uHaHcHja Ilopecke ynpase Ocek 3a KOHTPOIY
M3]IBOjEHMX AKTMBHOCTM Manux nokauuja Cpemcka Mutposuna 6poj 234-464-08-00009/2025 on
31.01.2025.rogusne.

OmykoM o yTBphuBarwy monpunoca 3a ypehusame rpabeusckor semipumTa("Cil. JIHCT ONIITHHA
Cpema " 6poj 7/2015, 24/2015 u 18/2022 ) perymucanu cy ciyuajeBH, BUCHHA W HauuH Iahama
JOTIpHHOCA 33 ypehusame rpalesunckor 3emsbumra Te he gonpuHoc 6uTH o6padyHat GyayheM BIacHHKY
W MHBECTUTOPY y CKJady ca OJIYKOM.

JIvue koje je npuGaBuIO rpaljeBUHCKO 3€MJBMINTE Y CBOjHHY j€ AYXKHO [a MOCTHPHYTY LEHY 32
oTyheme napuese niaTi y poKy oA 8 1aHa o AaHa 3aKJbyueHa YroBopa o oTyhemy.

IpaBuia ¥ ycnoBH 3a ypeheme U H3rpaamy:



Mapuene NnopoguWYHOr CTaHOBaka Mopajy Aa UMajy MMH napameTpe :

. ynudaHu cppoHT 12,0m ... M=360,0m? ¥ u3nas Ha jaBHW NyT (YIULY). UHAEKC 3ay3eToCT
50% ...MHAekc wsrpaReHoctn 1,0 ( usyseTHo noctojehe napuene y soHama nopoaudHe crambere
rpaak-€ Koje u3nase Ha jasHu NyT (yruuy) a umajy napameTpe : WwupyHe oko 8,0m a noepwuHe oko 300,0
m? , uHaekc 3ayseTocTn 70%.. UHAEKC u3arpafieHocTu 0,5 MOry ce KOPUCTUTM 3a HaMeHy 4UCTO
cTaHoBak€ (pasnor je norywhasata rpaate y ceny).

Mapuene uuCTOr nocrioBawa Yy OKBUPY NOPOAWYHOr CTaHOBatk:a HametbeHe NOCNOBHUM
(ycnyxHum o6jekTuma) v cn. Mopajy Aa umajy cnenehe napameTpe:

. MUH. noBplumHe napuene 1000 m? / MUH WMpMHA ynuuHor cpoHTa 20,0m; nHAekc
saysetoctu 50% ; uHgekc warpafeHoctn 1.5

- 3a norbonpuspeaHa aomahuHCcTBa MOpajy Aa umajy cneaehe MuHUManHe napameTpe .

. MWUH. noBpwuHa napuene 1000 m? / MUH. WwWupuHa ynuuHor dpoHTa 20,0 m;  MHAEKC
3ayseTocTu 40% wHaekc warpafeHoctn 0,8

BPCTA Y HAMEHA OBJEKATA KOJU CE MOTIY TrPAOUTU HA NMAPLIENIAMA

- crambeHn objexaT Kao rnasHM ca nomohHum (npatehum) oGjekTuma y hyHKUMU rnaBHOr
objekTa;

- cramBeHo-nocroBHn objekaT Kkao rnaeHu objekaT ca nomohHum (npatehum) objexkTuma
CTaHoBala 1 NOCNoBamba;

- nocnoBHN oBjekaT yCnyXHUX AenaTHOCTU Mawer obuma, rnaeHu objekart je MocnoBHuW, a
nomohHu (npatehu) , objekTu cy y dyHKUmMju rnasHor objekTa;

- Ha napuenama Behux nospwmHa (npeko 500,0 m? ) moryhe je usrpaguty aa crambena
objekTta ( cTamBeHn u ctambeHo /nocnoBHW unn Aa ctambeHo/NoCNoBHa);

BPCTA W HAMEHA OBJEKATA KOJW CE MOI'Y TPAAUTU HA NAPLIETTAMA

Ha napuenama y soHama (GriokoBnMa) ca AeduHUCAHUM HameHama Huje moryha usrpagmwa
objekaTta Apyre, HeNMaHvpaHe HaMmeHe.

He mory ce rpaauTi o6jekTn HeoaroBapajyhux HaMeHa , CynpoTHUX Grmxem oKpyxery (00jekTu
KyNTYpHOr U uctopmjckor Hacneha, y 30HM LieHTpa ucn.) .

Huje moryha wusrpagwa objekata y 3oHama geduHWCaHWX HameHa YKONWKO napuena Hema
noTpebHe, Hanpea HaseaeHe enemeHTe (M3Nas Ha ynuuy, NoTpebHy NoBPLINHY N OGINK);

Ha rpafheBnHckum napuenama noepiumHa mawum  og  500,0 m?  HameH-EeHWX NOPOLVNYHOM
cTaHoBamy Huje moryhe usrpagutu gsa ctambeHa objekTa.

MONOXAJ OBJEKTA Y OOHOCY HA PEMYNAUWJY U Y OOHOCY HA TPAHWULE
MPABEBUHCKE MNMAPLENE

CtambeHu M nocrosHu o6jeKTW ce nocTaerbajy Ha npeptwy rpafeBUHCKY NuHMY Koja je
yCTaHOBSfbeHa Ha 3 m of perynauuvoHe nuHuje

YKonuko je rapaxa y cyTtepeHy objekta o6asesHa je yaarbeHocT of 6,0m of perynauuoHe
nuHuje.

2) TMPEMA BNACTUTUM BOYHUM TPAHULIAMA TMAPLEJIE (MEBE CA
CYCEQVMA):

a) og 6nwker cycena - Ha MuH 0,5m 04 rpanuue, Win Ha rpaHuLy (y3 carniacHOCT Cyceaa);
6) oa Aarber cyceaa - MuH 3m (KoA cTaHoBakba) v 4,0m (koA norbonpuepeaHUX AoManuHCTaBa
WIIA YCNY)KHUX U NPOU3BOAHVX AENaTHOCTH);.



MomohHu (npatehun) objekTu y AHY napuene nocTtaerbajy ce Ha 0,5m oa GoyHux cyceda (Ha
rpaHuuM y3 carnacHoCT cyceaa);

B) Moryhe je aa ce o6jekaT nouupa no Lernoj WUpWHKX Napuene kop napuena wup. ago 20m - (ys
3a00BO/bEE YCNOBa oaMuUawa of GOuHUX cyceda, WNu 3a TOTanHy MyHy LWWpuHy notpebHa je
carnacHocTt 6o4YHUX cyceaa).

OBako nouupaHn o6jekT o0aBe3HO WUMajy KOMCKW, HaTKpMBeH nponas y AHO napuene
(*ajHcpopT *) MMH wnpuHe 4,0m , yucte BucuHe 4 m,
Koa norbonpuspegHux paomahuHcTasa notpebHa je WwupuHa of 40m 3a nponas
norLonpuBpeaHe MexaHusauuje,

r) Moryhe je kog napuena sehux wupura (20,0m v suwe) nouupat objekar U Ha cpeanHN
napuene,Tako ca ca ofe ctpaHe octaHe obesbefjyje nponas y ay6uHy napuene og 3,0 m a 3a
norbonpuepedHa gomahuHcTea 4,0m.

Y oBuM criyyajeBuMa MUH yaarbeHocTt o 6ouHux cycena je 3,0m ogHocHo 4,0m.

BEPTUKAJTHA PEMYNAUUJA N HAJBETRA JO3BOJbEHA CINPATHOCT

a) Max cnpaTHocT ctamGeHux U ctamGeHo-nocnoBHUx objekata je M+2 (ca wnm 6es nogpyma)

B) Max cnpaTHocT nocnoBHux objekata M+1 . Noapym unu cytepeH cy No Xerbu UHBECTUTOpA.

r) Max cnpaTHocT npousesoaHux 1 nomohHux(nparehux) objekara je M (npusemrbe ca ranepujom,
6e3 nogpyma).

A) BucnHa cnemeHa kop crambenux, crtambeHo-nocnoBHUx objekara, Max [03BOrbeHe
cnpatHocTh, usHocu 12,0m oA KoTe TepeHa,a koA NOCNOoBHWX objekaTta 3aeucuhe Of TEXHOMOLLKOr
NoCTynKa U NpuMeeHe onpeme y objexTy.

YCNOBWU N HAYMH OBE3BEBMBAHA NMPUCTYIMA NAPUENN K 3A NMAPKUPAHE

Cgaka rpafjeBuWHCKa nNapuena mMopa UMaTy NpUCTYN Ha jaBHW nyT (YNuuy) U TO HENOCpPenHo U
OVPEKTHO, UNu nocpefHO Mpeko Apyre napuene(a) npema yroesopy o cnyxGeHocTu nponasa npeko Te
napuene. MpucTyn napuenu ce mopa OCTBapUTW M Yy AHO napuene (*HyXHW nponas®) 3a W3yseTHe
notpebe - onwTe (Noxap, 3a CAHATETCKO BO3UNO) W nocebHe - BesaHe 3a AEenaTHOCTU Ha napuenu
(vsHowere cmeha, obpahuBare GalwTe, usrpagma n oapkasarse nomohHux objexara, u cn).

MpucTyn, O4HOCHO NOBE3UBare Ha jaBHU NyT(ynuuy) Mopa MMaTh MUH WrpUHy: 3,0m 3a 4ucTo
cTambeHe napuene, 4,0m 3a norbonpuepeaHe napuene, a 50m 3a napuene Ha KojUMa je OCHOBHa
AenaTHoCT pag.

Mapkupawe 3a ctamBeHe napuene he ce oABMjaTU Ha CONMCTBEHOj Napuenu, cem 3a ctambeHe
napuene Kkoje cagpxe W NocnoBawe, rae je moryhe opraHusoBaTy Mapkuparbe Ha jaBHOM MpoCTopy,
Hacnpam COMNCTBEHE napuene.

Mapkupake y pagHoj 30HK OpraHu3oBaTu yHyTap CONCTBeHe napuene.

APXUTEKTOHCKWM YCNOBW

O6jekTn mopajy GUTW NpojeKTOBaHM 3a KOHKpPETHe HameHe, y3 npumeHy Baxehux craHpapaa,
HOpMaTMBa, Nponuca , Y JIMKOBHO-eCTETCKOM M3pasy NpUMEpeHu cpeavHn Hacerba Boraw, anu u
3axTeBMMa Koje MoCTaBrba CaBpeMeHa apxuTeKTypa, caBpeMeH HauuH XWBOTa, cTaHoBaka W paja.
MsBode ce of TpajHUX W KBaNUTETHWX MaTepujana (TpagvUVOHaNHUX WK caBpeMeHuX, aTecTupaHux,
6e3 cymibe y norneay HOCMBOCTW WU Noja4yaHor WTETHOT 3padeka.)

Moryha je npumeHa MOHTakHUX objekata npema habpuykoj AOKYMEHTauuju y OKBUpY
[03BOSbEHOT rabapuTa U [03BOrbEHOj CNPaTHOCTW.

Mpon3BogHM YU NOCNOBHM 06jekTV umajy ucte rpafleBUHCKO-apXUTEKTOHCKE yCnoBe Mo nuTakwy
KBanuTeTa npojekToBara 1 u3soherna Kako je Hanpea HaBeaeHo.

Ha npousBogHuM oGjekTuMa KpOBHU NokpuUBay Moxe Aa 6yae num ca BpNo Manum nagosuma, a
moryh je u paesaH Kpos.



IToce6HM yCIIOBH KoOje je HEONXOAHO NpHOABUTH Yy MOCTYNKY npubaBbama JIOKAaLMjCKHX YCIOBa CY
carjlacHOCTH M TEXHUYKU YCNOBU HaJUIEXKHHUX npeayseha u 1o :

- - Enexrpoauctpubyuuja Pyma;

- JIT1 Boporoa Pyma ;

- JII 'ac-Pyma u3 Pyme;

- AJ] Tenexom Cpbuja CpeM. Mutposuna;

- JI1 Ypbanusam u msrpagma Pyma;

YcnoBu rpazmse he npenusHo OuTH neduHUCaHN IPHIIMKOM NpHOaBibara JOKAlHjCKUX YCIIOBa..

OniutH yeaou 3a yuemhe Ha jaBHOM HagMeTalmby
[TpaBo yuemha umajy ¢u3uuka u npapBHa JULA/ IPEAy3E€THULIH.

IpujaBa 3a dhusnuKa KA CAAPKU: UME U TIPE3MME, jeJMHCTBEHU MaTHYHH Opoj rpahaHa , anpecy
CTaHOBama Opoj JIMUHE KapTe MU KOHTAKT TeJie(oH.
[Tpujara Mopa 6uTH NOTHHCAHA.

IMpujaea 3a npeay3eTHUKE U NPABHA JHLA CAAPXKH: HA3UB OJJHOCHO MOCIOBHO HME, MaTU4HU Opoj,
nopecku uaeHTudukauoHu 6poj , ajapecy ceauiuTa, UME M MPE3UMe 3aKOHCKOT 3aCTYIHHKA U KOHTaKT
tenedoH.

[IpujaBa Mopa GUTH MOTIIMCAHA OJi CTPaHE 3aKOHCKOT 3aCTYIHHKA.

Oo6pa3zan npujaBe npey3uMa ce y JaBHOM npexysehy.
Y3 npujaBy ce 1ocTaB/ba:

1. noka3s o yniaheHoM rapantHoM nzHocy(20% noueTHe LeHe),

2. ypenno onamheme 3a 3aCTyName Y CKJIay ca 3aKOHOM - OBEPEHO KO/ jaBHOT Oese)kHUKA
3. ¢ortokonuja AMUHE KapTe 3a PU3NUKa IULA

4. pewiewe o ynucy y Perucrap npuBpeHux cybjexkara/npeay3eTHrkKa

5. u3jara o npuxBaramy CBUX yciora u3 Oryaca

VKonMKo TOAHOCHONA TpHjaBe 3acTyma nyHOMONHMK, mMyHOMohje 3a 3yacTymawme Mopa OHMTH
OBEpEeHO O] CTPAaHE jaBHOT OeJenHHKA.

OGaBe3a yuecHHKa je na Ha Tekyhu pauyH JaBHor mpexyseha ypbanusam u usrpaama Pyma 6poj:
205-358821-34 NLB Komercijalna banka ynnatu rapantiu uzHoc onx 20% o noyeTHoOr M3HOCa 3a
otyheme rpalleBHHCKOT 3€MJBHINTA 3a Maplely 3a KOjy MOAHOCH TpHjaBy Koju usHocu 7.435.200,00
AUHApa.

[Moctynak jaBHOr HagMeTama crpoBoau KomucHja kojy umenyje mpeaceanuk Ommrture.Komucuja
CTIPOBOJIM MOCTYMNaK y ckiaay ca OmrykoM o otyhemy U Japamwy y 3aKkyn rpaleBHHCKOT 3¢MJBUILTA M TIpe
TIOCTYMKA yiO3Haje CBe YYECHUKeE ca MPaBUIMMAa jJaBHOT Ha/IMeTaba.



Henotnyne u HeGnaroBpemeH npujase Hehe ce y3eTH y pasMaTpame.

He6naroBpeMeHa unu HeypeIHa Mpujaea ce oabaiyje.

JaBHO HajMerame he ce oipxaTH JaHa 22 ¢( -2025.roqguHe y mpocropHjama JaBHor
npenyseha YpGaHmsam M usrpaima Pyma,Vimna 27. Okto6pa 7a ca nouetkoM y 9,00 yacosa (cana Ha
crpary) .

JaBHOM HajaMmeTamy je IyxXaH jAa MPUCYCTBYje MOHyhau wiM jMue Koje noHyhay nmMCMEHO OBJACTH ja
YYECTBYj€ Y MOCTYIIKY.

[peametHo 3emibuInTe ce OTYhyje NuIty Koje noHyau Hajsehu usHoc.
Peruemse 0 oTyhewy 3eMibHIITa JOHOCH NpeaceHuna OnmruHe Pyma.
Pememe ce 10CTaB/ba CBUM YUYECHHIIMMA Y TOCTYNKY jJaBHOT HaMeTamba U OMIITHHCKOM IpaBoOpaHuoLly.

Jluwe xoMe ce 3eMibHIITE OTYhyje je AyxHo fAay poky on 30 naHa oj AaHa NPaBHOCHAXHOCTH peIIeHa O
otylilemy 3eMJbHINTA 3aKk/byud yroeop ca OnmrrHoM Pyma YnnaheHu rapaHTHH HM3HOC cMaTpa ce JENoM
U3MHpewa 06ape3a OBOT JIMLA [0 OCHOBY LIEHE 3a NPUOAB/EEHO 3E€MJBHIITE.

Jlune xoje onyctaHe oj 3aK/byuewa yroeopa ca OmmTuHOoM Pyma (HakoH jaBHOr HaaMeTama a [0
3aKJ/byY€Ha YTOBOPa OJlyCTAHE MM HE 3aKJbyYH YroBOp Y MPOMHMCAHOM POKY ) IyGu mpaBo Ha mospahaj
rapaHTHOT U3HOCA.

Cge TpouikoBe ( TPOIIKOBE OBepe Yropopa Koj jaBHOT OenexXHUKa, yHca y KaracTap HENOKPETHOCTH,
yBohera y Nocea, NpoMeHe HaMeHe 3€MJBMIITA, IPUKIbYUCHa Ha HHPPACTPYKTYPHY MpPEXY H Jp.) CHOCH
JIULIE KOME ce 3eMJBHUIITE OTyhyje y CBOjUHY.

VyecHuumMa jaBHOT HagMeTama Koju HUCY Ao6wiu 3emspminte Ouhe Bpahen ynnaheHu rapaHTHH H3HOC
HajKacHHUje y POKY O 5 AaHa OJ OJIpKaHOT jaBHOT HaJMETama.

JaBHO 1npenysehe je y 06aBe3H Jla cBe yYeCHHKE NMUCMEHMM IMyTeM 00aBECTH O 3aK/byue€kby yroBopa ca
JHMLIEM KOME C€ 3eMJBHILTE OTyhyje U TO y poKy oA 5 naHa.

VKONHKO JMIE KOME C€ 3eMJbUIITE OTyhyje rpaljeBMHCKO 3eMIBHINTE He 3aKJby4d YroBOp O OTyhemy
Ipeacemuuk ommTuHe Ha Tpemsior JaBHor npenyseha ypGanusam u m3rpagma Pyma  mnm gpyror
HajUIexKHOr NpeAy3eha 0JHOCHO opraHa omuTiHe he MOHUIITHTH pelemke 0 oTyhemy. [IpoTHB peiema o
TIOHMIUTEY MOXKE Ce TIOKPEHYTH YIpaBHH criop Y poky oA 30 maHa of AaHa JOCTaB/bama pellieha.

. . —
Ornmac 0 jaBHOM HaAMeTamy je OTBOPEH O 270X .2025.roauHe i)
0 06 2025. romdHe a TpdjaBe 3a ydellhe Ha jaBHOM HaJMeTamy ca CBMM IPUIO3MMa
JOCTaBjbajy ce JaBHOM npenysehy ypbanmsam u  usrpagma Pyma HajKacHUje 10

2.4 o¢. 2025.romuHe  go 15:00 catu g0 kana Mopajy OuTHM 3aBefieHE y MOENOBOJHHK Y
npenyseha JaBHor mpenyseha ypbanuzam u usrpaasma Pyma.

OsBaj Orzac o6jaBuhe ce Ha ornacHO] Tabnu JaBHor mpeayseha ypOanusam M usrpaama Pyma y Pymn,
VYauna 27. Oktobpa 7a, myteM cpejcrasa jaBHOr MHpopmucama Panua @pynika ropa, Ha HHTEPHET
CTpaHULM omuTHHE Pyma.



[lpencennuk OmnmTuHe PyMa 3aapkaBa npaBo JAa MNOHUINTH TMOCTYNAaK IO jaBHOM OIJlacy ca
00pa3ioKemeM paziora NOHUINITaja.

I'paduuku npuior katacTepcke napuese je cacrapHu aeo Ornaca.

[TPHUJIOT:
-O6pazail npujase;

-O6pasan usjase; _
-O6pasan nynomohwu o
bpoj: 44’4~23 /2025-1 R —t

Jana: ZO' 05 2025.ronune
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