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1) pravni i planski osnov; 

Na osnovu člana  60 , 61 , 62 , 63 i 63a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik 
Republike Srbije“, br. 72/2009, 81/2009 – ispr., 64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 – odluka US, 50/2013 – odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) , i člana 76. i 77. Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik 
RS“, broj 32/2019) Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju 
(''Službeni glasnik RS'' br. 22/2015)  i Plana generalne regulacije Rume ( “Službeni list opština 
Srema”, br. 32/2021, 2/2023 i 9/2024), 

 Biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata, prostorno planiranje i urbanizam 
“Krug Plus” iz Sremske Mitrovice, na zahtev Investitora : DOO “Keser Komerc” , Ruma, izradio 
je : 

 

urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za 
izgradnju poslovnog objekta – super marketa, P+0, na katastarskoj parceli 5677/3  

K.O. Ruma, na uglu ulica Glavna i Privrednička u Rumi 

 

Izrada Urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonskog oblikovanja 
površina i urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije za formiranje kompleksa poslovnog 
objekta – super marketa , na katastarskoj parceli 5677/3 K.O. Ruma u Rumi, predviđena je 
Planom generalne regulacije Rume, za potrebe urbanističko-arhitektonskog oblikovanja 
površina i urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije. 

Urbanistički projekat se izrađuje za  parcelu broj 5677/3 K.O. Ruma, na overenom 
katastarsko-topografskom planu izrađenom od strane Geodetskog biroa „Ruma“ iz Rume. 

Od nadležne službe katastra nepokretnosti pribavljena je Kopija plana za k.p. br. 5677/3 
k.o. Ruma br. 953-094-43414/2024 od 18.10.2024.god., kao i izvod iz lista nepokretnosti broj 
1733 od 21.10.2024.god. 

Predmetna parcela se nalazi na uglu ulica Glavna i Privrednička, u granicama 
građevinskog područja Rume, prema Planu generalne regulacije Rume namenjena za radnu 
zonu. 

Na prostoru koji je obuhvaćen Urbanističkim projektom planira se objekat super marketa 
i prateća infrastruktura, sa zaštitnim i dekorativnim zelenilom. Rešenje je zasnovano na 
mogućnostima i ograničenjima lokacije i na osnovu programa Investitora . 

Urbanistički projekat sadrži : 

1) situaciono rešenje , kompozicioni plan i parterno , odnosno pejzažno rešenje ;  

2)  idejna urbanistička i arhitektonska rešenja objekata ;  

3)  prikaz postojeće saobraćajne i komunalne infrastrukture sa priključcima na spoljnu 
mrežu ;  

4)  opis , tehnički opis i objašnjenje rešenja iz urbanističkog projekta.  
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Prema Planu generalne regulacije Rume ( “Službeni list opština Srema”, br. 32/2021, 

2/2023 i 9/2024) parcela pripada bloku 2-6-1 sa osnovnom namenom radna zona. 
 

......................... 
 
Izvod iz Plana generalne regulacije Rume 
 

Planom generalne regulacije Rume utvrđeno je da se uslovi za uređenje i izgradnju, na 
parcelama koje pripadaju bloku 2-6-1, vrše na osnovu Plana i urbanističkog projekta 
urbanističko-arhitektonske razrade lokacije prema smernicama iz plana i to: 

• Parcele radne zone (proizvodnja, prerada, skladištenje, poslovanje) moraju  da  zadovoljavaju   
sledeće parametre: minimalna površina parcele 800m2, najmanja širina uličnog fronta iznosi 20,0m, 
parcele moraju imati direktan pristup na javni put.   

• Na građevinskoj parceli je moguća izgradnja proizvodnih, skladišnih i poslovnih objekta i 
pratećih   ( pomoćnih ) objekata uz rad i poslovanje; 

• Delatnosti koje su dozvoljene su iz domena primarnih, sekundarnih i tercijarnih delatnosti. 

• Prednja građevinska linija utvrđuje  se na rastojanju od 10,0 m od regulacione linije.Prednju 
građevinsku liniju moguće utvrditi i na manjem rastojanju razradom urbanističkim planom, ali ne 
manjem od 5,0 m, posebno u ulicama koje imaju široku regulaciju (osim Industrijske ulice), širine 
regulacije preko 25,0m ili kada je kolovoz dovoljno udaljen od regulacije (najmanje 10,0 m). 

• Bočne i zadnja građevinska linija utvrđuju se na rastojanju od 5,0 m od granice sa susedom, 
tako da se obezbeđuje razmak između objekata susednih kompleksa od najmanje 10,0 m. Mogu  biti  
utvrđene  i  na  manjem  rastojanju razradom  urbanističkim  planom,   ali  ne  manjem od   1,0m uz 
uslov da je zadovoljeno rastojanje između objekata na susednim parcelama. 

• Indeks zauzetosti maks 70%, a indeks izgrađenosti maks. 2,1. Zauzetost uključuje i  
saobraćajne, manipulativne i parking površine  površine.  

• Minimalni  procenat  zelenih  površina  je  30%. 

• Maks. spratnost objekata: 
 -poslovni objekti – maks. P+2  (sa ili bez podruma i suterena); 
 -proizvodni objekti – maks P+0  (moguća  je  različita  tehnološka visina,  zavisno  od  
proizvodnog  procesa ) , 
 - skladišni objekti – P+0, izuzetno P+1 ukoliko to zahteva određeni način skladištenja; 
 -pomoćni objekti – P+0. 

• Kod proizvodnih i skladišnih objekata su moguće nestandardne visine u zavisnosti od 
tehnologije (proizvodnje, skladištenja...).  

• Pored poslovnih, proizvodnih  i  skladišnih   objekata objekata, na parcelama se mogu graditi i 
prateći   (pomoćni ) objekti u funkciji glavnih. 

• Prateći (pomoćni) objekti u radnoj zoni su:  garaže, kotlarnice, ostave, priručni  magacini, 
nadstrešnice, mini bazeni-retenzije, bunari, cisterne za vodu, trafo stanice, vodonepropusne betonske 
septičke jame (kao prelazno rešenje do priključenja na kanalizacionu mrežu), ograde i sl. 

• Poželjno je formiranje zaštitnog zelenila objektima na susednoj parceli. 

• Nije dozvoljeno, prema susedu, ispuštanje neprijatnih mirisa i zagađenog vazduha, naročito 
izbacivanje putem tehničkih  sprava (kaloriferima, ventilatorima i sl.). Površinske vode sa jedne 
građevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli. 

• Za objekte većih dimenzija i složenije namene obavezno  je ispitivanje nosivosti tla, a na 
osnovu dobijenih rezultata vršiće se statički proračun, izbor konstruktivnog sistema i fundiranje. 

• Pri izgradnji novih objekata mora istovremeno biti obezbeđen pripadajući parking/garažni 
prostor, po pravilu na sopstvenoj parceli, a prema normativima za odgovarajuću delatnost. 

• Poslovni (radni) objekti odnosno prostori se projektuju i izvode prema funkcionalnim sanitarnim, 
tehničko-tehnološkim i drugim uslovima zavisno od delatnosti koja je na parceli dozvoljena.  

• Prljavi pomoćni objekti moraju biti udaljeni min 5,0m od glavnog objekta. 
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• Građevinska parcela mora imati pristup na javni put (ulicu) i to neposredno i direktno.  Pristup 
parceli se mora ostvariti i u dno parcele („nužni prolaz“) za izuzetne potrebe - opšte (požar, za 
sanitetsko vozilo) i posebne - vezane za delatnosti na parceli. 

• Pristup, odnosno povezivanje na javni put, ulicu mora imati min širinu 6,0 m za radne 
komplekse pogotovo ukoliko se isti koristi kao jedinstven ulaz-izlaz (tada bi širina trebala da se poveća 
na min 7,5 m). Pravilnije je ova dva pristupa razdvojiti - ulaz u kompleks i izlaz iz kompleksa. 

• Na slobodnim površinama, moguće  je   formirati  parkinge   za putnička vozila (na tri radnika 
jedno vozilo) po principu parkiranja na sopstvenoj parceli. Širina parking prostora za upravno 
parkiranje iznosi  2,5 m, a dužina 5,0m. U okviru parkirališta potrebno je rezervisati prostor za drvorede, 
po modelu da se na četiri parking mesta planira jedno drvo. Oko i unutar planiranih parkinga potrebno 
je obezbediti odgovarajuću zasenu sadnjom visokog rastinja. U delu gde se organizuje podužno 
parkiranje, dimenzije jednog parking mesta moraju biti 6,0 h 2,5 m, minimalno 5,5 h 2,0m. 

• Prilikom dalje razrade pojedinih prostornih segmenata (radnih kompleksa), konkretizovanih 
projektnih zadataka (kapaciteta i sl.), za projektovanje i izgradnju, pored navedenih uslova, obavezno 
će se postupati prema uslovima nadležnih preduzeća uz pribavljanje dopunskih ili preciznijih 
(konkretnijih)  uslova ukoliko nadležno preduzeće  zaključi za neophodno ili iste obnovi nakon isteka 
roka. 

• Uređenje slobodnih, neangažovanih površina vršiće se u skladu sa željom vlasnika (korisnika). 

• Slobodne, neangažovane površine parcele po pravilu se koriste za ozelenjavanje i uređenje 
dvorišta, a sve zavisno od planirane izgradnje na parceli kao i njene veličine. 

• Deponovanje smeća vrši se u odgovarajuće posude na uređenim punktovima u sopstvenom 
kompleksima ili u za to izgrađenom pomoćnom objektu, eventualno u samom poslovnom objektu. 
Evakuacija komunalnog otpada se vrši preko nadležnog preduzeća.  

• Mesta za kontejnere moraju biti tako locirana da je omogućen nesmetan prilaz kamionima za 
potrebe pražnjenja kontejnera. Mesta za kontejnere su obavezno od tvrde podloge, beton ili asfalt. 

......................... 

2) obuhvat urbanističkog projekta; 

 
Urbanističkim projektom je obuhvaćena katastarska parcela 5677/3 K.O. Ruma, te 

granicu obuhvata čine spoljne granice parcele.  Granica obuhvata je definisana i prikazana 
na svim grafičkim prilozima projekta. 

 
Parcela se nalazi u istočnom delu građevinskog područja Rume, između ulica Glavna i 

Privrednička , a u obuhvatu Plana generalne regulacije Rume. 
 
Ukupna površina parcele je 6.622 m². 

 
Sva neophodna infrastruktura se nalazi unutar regulacije postojećih ulica i u neposrednoj 

blizini parcele i planirani kompleks se može povezati na nju , a u skladu sa uslovima  nadležnih 
Javnih preduzeća i Institucija. 
 

Teren u obuhvatu urbanističkog projekta je generalno ravan , prosečne kote nivelete cca 
110,95 m. 
 

Imajući u vidu navedene činjenice može se konstatovati da postoje svi preduslovi za 
izgradnju planiranih objekata prema projektnom zadatku. 
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3) uslovi izgradnje  

  
 3.1.  prostorna organizacija :  

Građevinska parcela je u postojećem stanju neizgrađena. 

Na osnovu projektnog zadatka Investitora planirana je izgradnja novih objekata. 

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKTI : 

1. poslovni objekat – supermarket (maloprodajni objekat, trgovina robom široke potrošnje) 
2. trafostanica 20/0,4kV, 
3. uređaj za povišenje pritiska, 
- saobraćajne i manipulativne površine 

Poslovni objekat – supermarket, projektovan je u skladu sa zahtevom i potrebama 
Investitora i planiranom namenom.  

Pristup lokaciji je iz ulice Privrednička i to glavni kolski i pešački ulaz. Pored ovog ulaza 
planiran je pešački ulaz za posetioce i iz ulice Glavna, kao i kolski, ekonomski ulaz za 
snabdevanje iz ulice Privrednička.  

Broj i raspored ulaza je definisan saobraćajnim rešenjem i svi su neophodni za 
nesmetano obavljanje svih aktivnosti unutar kompleksa.  

Unutar lokacije projektovane su nove saobraćajne i manipulativne površine. 
Saobraćajnica je projektovana tako da omogućava nesmetanu manipulaciju vozila u funkciji 
kompleksa, kao i saobraćanje vatrogasnog vozila.  

Situacionim rešenjem dato je konačno rešenje kompleksa i raspored pojedinih 
objekata. Osovine objekta , saobraćajnih i manipulativnih površina su međusobno paralelne. 

 

3.2. namena i funkcionalnost rešenja : 

Objekti su prevashodno namenjeni uslužnoj delatnosti - trgovina robom široke 
potrošnje, u zavisnosti od kapaciteta i programa Investitora.  

Objekti su projektovani i postavljeni na parceli u skladu sa tehnološkim rešenjem.  
 

3.3. regulacija i nivelacija : 

Osnovna građevinska linija je uvučena u odnosu na regulacionu liniju ulice Glavna cca 
38 m, odnosu na regulacionu liniju ulice Privrednička cca 14 m.  

 
Planirani objekti su postavljeni na parceli prema grafičkim prilozima.  
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Horizontalna  regulacija saobraćajnih i drugih parternih površina i infrastrukture, 
uspostavljena je na preostalom prostoru, prema potrebama i propisima, na najracionalniji 
način. 

Kota poda prizemlja planiranog poslovnog objekta na lokaciji je ±0.00 = 111,00 mnv. 
Maksimalna relativna visinska kota iznosi +7,16 m, što je visina atike. 

 
Generalna vertikalna regulacija odnosi se na postojeće stanje terena i na visinsko 

usklađivanje planiranih zahvata sa istim , odnosno na nivelacione intervencije u cilju 
postizanja što optimalnijih tehničkih rešenja , prvenstveno kod uređenja saobraćajnih površina 
i atmosferske kanalizacije. 

 
Svi elementi regulacionog i nivelacionog rešenja definisani su u grafičkom prilogu br.  4. 

prikaz saobraćajne infrastrukture sa regulaciono nivelacionim rešenjem R 1:500 uključujući i 
tabelarni prikaz tačaka objekata i saobraćajnica u apsolutnim koordinatama. 
 

3.4. saobraćajna infrastruktura sa rešenjem parkiranja : 

Saobraćajno rešenje definisano je na osnovu dispozicije poslovnog objekta – 
supermarketa, unutar kompleksa. 

Saobraćajni priključci predmetne parcele na javni put definisani su na istočnoj strani 
kompleksa iz ulice Privrednička u vidu dva saobraćajna priključka, jedan za posetioce i drugi 
za snabdevanje.  

Na severnoj strani projektovan je saobraćajni priključak za posetioce.  
Na južnoj strani kompleksa predviđen je saobraćajni priključak za motorna vozila sa 

elementima  prohodnosti za merodavno vozilo-teretno vozilo, odnosno za snabdevanje 
objekta. Na ovom delu svi elementi saobraćajnih površina ispunjavaju uslove za kretanje 
teškog teretnog vozila.    

Projektnim rešenjem predviđeno je nivelaciono uklapanje sa postojećim kolovozom, a 
elementi situacionog rešenja ispunjavaju sve uslove za neometano kretanje navedenih 
merodavnih vozila, pri čemu nije narušen kontinuitet sadašnje trase puta. 

Radijusi lepeza priključaka na postojeće ulične saobraćajnice zadovoljavaju prohodnost 
merodavnog vozila i urađeni su trocentričnim krivinama  2 :1 : 5 dok su radijusi priključka za 
putnička vozila jednocentrični (dimenzije radijusa date su na grafičkom prilogu 4 : regulaciono-
nivelaciono rešenje sa prikazom saobraćajne infrastrukture) 

Saobraćajnim rešenjem unutar kompleksa obezbeđen je pristup do svih neophodnih 
pozicija i prohodnost za merodavno vozilo-putnički automobil na prostoru celog kompleksa. 

Sve atmosferske vode sa priključne saobraćajnice, manipulativnih platoa i parkinga 
podužnim i poprečnim padovima odvode se do slivnika atmosferske kanalizacije, a potom, 
zatvorenom atmosferskom kanalizacijom, vode na separator masti i ulja i posle tretmana u 
separatoru vode, upuštaju se u atmosferski kolektor. 

Revizone šahtove i slivnike atmosferske kanalizacije nivelaciono uskladiti sa 
saobraćajnicom, manipulativnim platoima, parkingom i okolnim terenom.  

Parkiranje vozila je rešeno unutar kompleksa izgradnjom 61 parking mesta za putnička 
vozila dimenzija 2,5x5,0m. U okviru parking prostora predviđena su i mesta namenjena za 
parkiranje vozila osoba sa invaliditetom na način da su obezbeđena najpovoljnija mesta u 
odnosu na poslovni kompleks. 
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4) numerički pokazatelјi  

 

Bilans površina: 

Površina kp.br. 5677/3 K.O. Ruma 66 22 m2 100 % 

površina pod objektima  
23 95 m2 

 
36 % 

Saobraćajne, manipulativne, 
pešačke i druge popločane  površine         

 
22 37 m2 

 
34 % 

zelenilo    
19 90 m2 

 
30 % 

 
Prostorni parametri na parceli su:  

Indeks zauzetosti na parceli je 70%,uključujući saobraćajne i manipulativne površine. 

Indeks izgrađenosti 0,4. 

Ostvareni indeksi zauzetosti i izgrađenosti na parceli pokazuju da ne premašuju 
vrednosti zadate planom. 

 

5) način uređenja slobodnih i zelenih površina; 

 

Slobodne površine, prostor ispred i oko objekata, urediće se kao zelene površine, 
travnate površine sa pejsažnom vegetacijom. Zelene površine urediće se na način da 
odgovaraju nameni objekata i karakteru prostora, uz poštovanje svih zakonskih propisa i 
normativa. 

Pri izboru biljnog materijala potrebno je posebno obratiti pažnju na njihovu zaštitnu, 
meliorativnu i sanitarno-higijensku funkciju. 

 

6) način priklјučenja na infrastrukturnu mrežu; 

 
Priključenje planiranog objekta na parceli  ostvaruje se na javnu mrežu vodovoda, tk 

mrežu i elektromrežu, u svemu prema uslovima i uz saglasnost nadležnih preduzeća.  
Svi neophodni priključci izvode se prema važećim tehničkim propisima, a prema prema 

potrebama Investitora. 
 

•   vodovodna mreža 
Snabdevanje planiranog kompleksa vodom vršiće se priključenjem na postojeću javnu  

vodovodnu mrežu  PEHD  DN110 mm u ulici Privrednička, a prema uslovima  JP „Vodovod“, 
Ruma.  

Priključenje na javnu vodovodnu mrežu izvesti Polietilenskim cevima prečnika Ø110 
mm (PEHD 110).Vodomerni šaht izgraditi unutar kompleksa na rastojanju od min 1,0 m od 
regulacione linije. 
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Vodovodnu mrežu kompleksa razdvojiti na sanitarnu vodu i hidrantsku protivpožarnu 
vodu. 

U planiranom kompleksu isprojektovati spoljnu i unutrašnju hidrantsku vodovodnu 
mrežu za gašenje požara prema: „Pravilnik o tehničkim normativima za instalacije hidrantske 
mreže za gašenje požara ("Sl. glasnik RS", br. 3/2018“) 

Ukoliko elaborat protivpožarne zaštite i glavni projekat zaštite od požara to pokažu, a 
zavisno od požarnog opterećenja objekta, moguće je da će biti potrebna izgradnja rezervoara 
za hidrantsku mrežu, kao i ugradnja uređaja za povišenje pritiska. 

 

•  mreža fekalne kanalizacije 
Odvođenje sanitarnih voda planiranog kompleksa rešeno je priključkom na fekalni 

kolektor u ulici Privrednička, uz izradu revizionog šahta.  
Cevi kanalizacione mreže predviđene su od PVC odgovarajućih profila.  
 

•  mreža atmosferske kanalizacije 
Sve atmosferske vode sa priključne saobraćajnice, manipulativnih platoa i parkinga 

podužnim i poprečnim padovima odvodiće se do slivnika atmosferske kanalizacije, a potom 
zatvorenom atmosferskom kanalizacijom na separator ulja i masti i posle tretmana u 
separatoru, vode upustiti u atmosferski kolektor. 

Revizone šahtove i slivnike atmosferske kanalizacije nivelaciono uskladiti sa 
saobraćajnicom, manipulativnim platoima, parkingom i okolnim terenom. 

 

•  elektroenergetska mreža 
Napajanje objekta električnom energijom realizovaće se priključenjem na planiranu TS 

20/0,4 kV  u okviru kompleksa, instalisane snage 460 KW. U svemu prema uslovima 
Elektrodistribucije Ruma. 

Planirana TS se priključuje na postojeću 20 kV mrežu, kablovski vod tipa XHE 49-A 
3x(1x150 mm²) koji se raseca na relaciji između ZTS “SUP” i STS “Kraljevačka” i kablovskim 
spojnicama se nastavlja dvostrukim 20 kV kablom tipa XHE 49-A 3x(1x150 mm²) do vodnih 
ćelija u budućoj TS 

Za zaštitu objekta od atmosferskog pražnjenja predviđena je klasična gromobranska 
instalacija i temeljni uzemljivač.  

 

•  tk  mreža 
Mesto priključka na tk mrežu je u svemu prema uslovima i uz saglasnost nadležnog 

preduzeća “Telekom Srbija” , Izvršna jedinica Sremska Mitrovica. 
 

Sva ukrštanja i paralelna vođenja instalacija uraditi u skladu sa tehničkim 
propisima i normativima. 

 

7) inženjerskogeološka-geotehnička istraživanja; 

Teren lokacije je ravan sa pretpostavkom relativno dobre nosivosti. Geomehanički 
elaborat nije rađen. Na osnovu raspoloživih podataka o terenu , kao i na osnovu vizuelnog 
pregleda može se zaključiti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je 
teren nestabilan. 

Objekti se nalazi u sedmoj zoni seizmičnosti za povratni period od 100 godina i u II 
klimatskoj zoni sa srednjom vrednosti najnižih godišnjih temperaturnih razlika od -18. 
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8) mere zaštite životne sredine; 

•  zaštita zemljišta i voda 
-  priključenje sadržaja na mrežu fekalne kanalizacije, odnosno na propisne 

vodonepropusne septičke jame; 
-  prikupljanje i predhodni tretman eventuano zagađenih površinskih voda pre upuštanja 

u kanalizaciju / recipijent; 
-  prikupljanje otpada i smeća  u  odgovarajuće  posude,  organizovana  evakuacija  do 

naseljske  deponije. 

•  zaštita od voda 
-  zaštita od uticaja podzemnih voda  obezbeđuje se  projektovanjem  i  izvođenjem  

propisne  hidroizolacije  i  primenom  odgovarajućih  materijala, podrumske prostorije se  ne  
preporučuju  na  ovom  prostoru,zbog izrazito visokih podzemnih voda. 

•  zaštita  vazduha  i  zaštita  od  jonizujućih  zračenja 
-  odgovarajuće  odlaganje  otpada  i  smeća  do  evakuacije; 
-  obavezno  je  ozelenjavanje  kompleksa. 

•  zaštita  od  buke  i  vibracije 
-  objekat  mora  da  sadrži  tehnička rešenja  kojima  se  buka  i  vibracije eliminišu ili  

svode  u  dozvoljene  granice. 

•  zaštita  od  zemljotresa 
-  u  pogledu  seizmike  Ruma  se  nalazi  u  zoni  maksimalno  mogućeg  trusnog  

pomeranja  tla  od  8  MCS  te je neophodno prilikom izrade projektno-tehničke dokumentacije 
objekta, obezbediti mere za otpornost objekta od pomenutog stepena seizmičnosti. 

•  zaštita  od  vetra,  snega,  leda  i  grada 
-  projektovanje  i  izvođenje  objekata  otpornih  na  ove  uticaje,  posebno  primenom 

odgovarajuće  konstrukcije  i  adekvatnih,  kvalitneh  materijala. 

•  zaštita  od  kiša  i  poplava 
-  odgovarajuće  projektovanje  i  izvođenje  saobraćajnih  i  drugih  parternih  površina 

i,  posebno,  efikasne  atmosferske  kanalizacije. 

•  zaštita  od  eksplozija  i  požara 
-  eventualno  vatroosetljivi  objekti  moraju  biti  izolovani  od  ostalih  sadržaja  i 

protivpožarno  obezbeđeni, planiranom hidrantskom mrežom; 
-  kod  projektovanja  i  izvođenja  radova,  neposredno  primenjivati  protivpožarne 

propise. 

•  zaštita  od  interesa  za  odbranu 
-  objekti  za  sklanjanje  ljudi  i  materijalnih  dobara  (skloništa, zakloni)  treba  da se  

projektuju  i  izgrade  prema  uslovima  nadležnog  organa  odbrane, standarda i normative. 

•  zaštita  prirode 
-  na  predmetnom  području  ne  nalaze  se  zaštićena  niti  predložena  za  zaštitu 

prirodna  dobra; 
-  opšte  mere  zaštite  prirode podrazumevaju  primenu  svih  predhodno  datih  mera  

u ovom  poglavlju  i  to  za  objekte,  parterne  površine,  infrastrukturu i posebno ozelenjavanje. 
 

9) mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara; 

Na predmetnoj lokaciji nisu konstatovani arheološki lokaliteti, predmeti arheološkog 
sadržaja, kao ni objekti ahitektonskog nasleđa. 

Obavezan je arheološki nadzor od strane stručne službe Zavoda za zaštitu spomenika 
kulture, prilikom izvođenja zemljanih radova na izgradnji objekta I potrebne infrastrukture 
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Ukoliko  se  prilikom izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe  na arheološka 
nalazišta ili  predmete  arheološke prirode,  neophodno je radove  obustaviti  i  o  nađenom  
izvestiti  nadležni Zavod za zaštitu spomenika culture Sremska Mitrovica. 

 

10)  tehnički opis objekta; 

Objekat će se graditi na uglu ulica Glavna i Privrednička, na katastarskoj parceli broj 

5677/3 K.O. Ruma, ukupne površine 6.622,0 m2. 

U funkcionalnom smislu planirani objekat je poslovni (namena: super market).   

Objekat je prevashodno namenjen uslužnoj delatnosti - trgovina robom široke potrošnje 

Objekat je projektovan kao slobodnostojeći, spratnosti P+0.  

Ukupna izgrađena površina iznosi  P = 2.336,0 m² 
Ukupna neto površina objekta iznosi P= 2.237,0 m2 
Ukupna bruto površina objekta iznosi P= 2.422,0 m2 

Konstrukcija: 

Tip konstrukcije i materijali za izvođenje prilagođeni su nameni objekta. Pri tom se 
vodilo računa da se daju racionalna rešenja koja obezbeđuju stabilnost, trajnost i 
funkcionalnost objekta u fazi izvođenja i eksploatacije. 

Konstrukcija objekta je skeletna, prefabrikovana armirano-betonska konstrukcija. 
Ramovi, koje čini ab stubovi i prednapregnute grede »I« preseka. 
 Temeljenje objekta vršiće se temeljnim stopama od armiranog betona. Dubina 
fundiranja mereno od buduće nivelacije oko objekta iznosi 1.60m.  Ispod temelja izvodi se 
tampon sloj od nabijenog šljunka. Temeljne stope se liju na licu mesta u zemlji sa izradom 
oplate. Temeljne čašice su prefabrikovane. Temelji su međusobno povezani temeljnim 
gredama od armiranog betona koje se liju na licu mesta. 
 Obimne zidove formiraju ab stubovi i sendvič paneli. 
 Krovna konstrukcija se izvodi od ab prednapregnutih rožnjača »T« preseka, koje se 
oslanjaju na glavne krovne nosače betonske grede »I« preseka. Nagib krovnih ravni je 
minimalan 2°, krov je jednovodan. Krovni pokrivač je slagani krov, koga čine visokoprofilisani 
TR lim, kamena vuna i PVC membrana. 

Delovi konstrukcije koji mogu biti izloženi mrazu, požaru ili agresivnim uticajima sredine 
moraju posedovati odgovarajuću otpornost na te uticaje. 

Konstrukcija je projektovana i dimenzionisana tako da može da preuzme sva stalna i 
povremena opterećenja koja se pojavljuju u fazi izvođenja i eksploatacije, a u svemu prema 
važećim standardima i propisima. Proračun sila u konstruktivnim elementima urađen je po 
metodama linearne teorije konstrukcija. 
 

Obrada: 
Svi unutrašnji zidovi i plafoni se oblažu gipskartonskim pločama koji se završno boje 

poludisperzionom bojom uz prethodno gletovanje. Izuzetak su zidovi u sanitarnim čvorovima 
koji su od poda do plafona obloženi keramičkim pločicama. Završna obrada podova su 
keramičke pločice.  

Odvođenje vode sa krovnih površina se izvodi pluvia sistemom i odvodi u atmosfersku 
kanalizaciju. 

Svi prozori i spoljna vrata su pvc ili aluminijumski i zastakljeni termopan staklom 
d=4+12+4 mm. 
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Instalacije: 
Od instalacija u objektu su predviđene instalacije vodovoda i kanalizacije i telefona. 

Predviđene su i električne instalacije prema važećim tehničkim propisima i prema potrebama 
Investitora.  Grejanje objekta  je na elekričnu energiju. 

 

10.1. opšti podaci o objektima  

OBJEKAT 1 

tip objekta:  slobodnostojeći objekat 

vrsta radova: nova gradnja 

kategorija ukupnog objekta V 

klasifikacija pojedinih delova 
objekta:  

učešće u ukupnoj 
površini objekta 
(%):  

klasifikaciona oznaka:  

(100%) 123002 - zgrade za trgovinu na 
veliko i malo - trgovački centri 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana:  

Plana generalne regulacije Rume (“Službeni list opština 
Srema”, br. 32/2021,2/2023 i 9/2024) 

mesto:  Ruma 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština:  

5677/3 K.O. Ruma 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština preko kojih prelaze 
priključci za infrastrukturu:  

7281 i 5677/5 K.O. Ruma 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi 
priključak na javnu 
saobraćajnicu:  

5677/5 K.O. Ruma 

   

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU:  

 

Elektroenergetska distributivna mreža 

Ukupan kapacitet 460 kW 

Vrsta priključka trajni 

Vrsta mernog uređaja direktno merenje 

Način grejanja električna energija 

Potrebni energetski kapaciteti za 
različite namene 

nisu potrebni 

Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedničku potrošnju 

nisu potrebni 

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli 

ne postoje objekti na parceli 

Netipični potrošači ne postoje 
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Potreba za većom pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci električne 
energije 

ne postoji potreba 

 

Druga infrastruktura 

priključak na gasnu mrežu nije planiran 

priključak na vodovodnu mrežu planiran priključak DN 110mm 

priključak na kanalizacionu 
mrežu 

planirani priključak Ø160mm 

 
OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  

dimenzije objekta:  ukupna površina parcele/parcela:  6622,00 m² 

ukupna BRGP nadzemno:   2422,00 m² 

ukupna BRUTO površina:   2422,00 m² 

ukupna NETO površina:   2237,00 m² 

površina prizemlja:   neto: 2237,00 m² 
 bruto: 2422,00 m2 

površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost:  

2395.00 m2 

spratnost (nadzemnih i podzemnih 
etaža):  

 P+0 

visina objekta (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.):  

 sleme 7,16 m 

apsolutna visinska kota (venac, 
sleme, povučeni sprat i dr.): 

  
 sleme 118.16 mNV 

svetla visina:   min 380 cm 
 max 580 cm 

broj funkcionalnih jedinica:   1 

parking mesta:  61 parking mesto 

materijalizacija objekta:  materijalizacija fasade:   sendvič panel 

orijentacija slemena:  upravno na ulicu 

nagib krova:   2º 

materijalizacija krova:   slagani krov – PVC 
membrana 

procenat zelenih površina:   (ostvareno 30%) 

indeks zauzetosti 
(pod objetima):  

 (ostvareno 36%) 

indeks zauzetosti 
(uključujući saobraćajne i 
manipulativne površine): 

 (ostvareno 70%) 

indeks izgrađenosti:   (ostvareno 0,4)  

predračunska vrednost 
objekta:  

cca 300.000.000,00 din 
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11) stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti 

 
Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru postojećih ulica i planirani kompleks 

može ostvariti priključke na istu, u svemu prema uslovima nadležnih preduzeća i institucija. 
 
 
12) opšte odredbe 

 
Urbanistički projekat je izrađen u tri istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog, 

grafičkog dela i drugih priloga.  
Tri primerka se uručuju Investitoru, jedan zadržava opštinska uprava prilikom 

potvrđivanja, a jedan primerak ostaje u arhivi obrađivača. 
Urbanistički projekat se dostavlja na potvrđivanje Opštinskoj upravi Opštine Ruma, 

Odeljenje za urbanizam i građenje. 
Potvrđen Urbanistički projekat je pored planskog dokumenta, osnov za pribavljanje 

Lokacijskih uslova u postupku pribavljanja građevinske dozvole. 
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LEGENDA :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

prostor obuhvaćen 
urbanističkim projektom

saradnici :

odgovorni projektant :
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:5000

1

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U01-11/24

datum :

novembar
2024 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 DOO Keser Komerc

Ruma urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
lokacije za izgradnju poslovnog objekta – super marketa, P+0, 
na katastarskoj parceli 5677/3  K.O. Ruma, na uglu ulica 
Glavna i Privrednička u Rumi

šira lokacija
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Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

saradnici :

odgovorni projektant :
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:500

2

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U01-11/24

datum :

novembar
2024 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 DOO Keser Komerc urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 

lokacije za izgradnju poslovnog objekta – super marketa, P+0, 
na katastarskoj parceli 5677/3  K.O. Ruma, na uglu ulica 
Glavna i Privrednička u Rumi

katastarsko - topografska karta sa
granicom obuhvata

legenda :

granica obuhvata
regulaciona linija

postojeća parcela   P = 6622m²

Ruma
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Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

saradnici :

odgovorni projektant :
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:500

3

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U01-11/24

datum :

novembar
2024 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 DOO Keser Komerc

Ruma urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
lokacije za izgradnju poslovnog objekta – super marketa, P+0, 
na katastarskoj parceli 5677/3  K.O. Ruma, na uglu ulica 
Glavna i Privrednička u Rumi

LEGENDA :

granica obuhvata
regulaciona linija
građevinska linija

planirani objekat na parceli

poslovni objekat - super market 1

saobraćajne i manipulativne površine

zelenilo

pešačka površina

izgrađena površina  P = 23 95 m²
saobraćajnice, manipulativne i pešačke površine P = 22 37 m²

zelenilo P = 19 90 m²

UKUPNO : površina parcele P = 66 22 m²

indeks zauzetost Si = 36 %
indeks izgrađenosti  Ki = 0,4

trafo stanica2
uređaj za povišenje pritiska3

postojeća parcela   P = 6622m²

situciono rešenje 
kompozicioni plan i parterno-pejzažno rešenje
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Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

saradnici :

odgovorni projektant :
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:500
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UPdipl.ing.arh. D. Selaković
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datum :
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2024 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 DOO Keser Komerc

Ruma urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
lokacije za izgradnju poslovnog objekta – super marketa, P+0, 
na katastarskoj parceli 5677/3  K.O. Ruma, na uglu ulica 
Glavna i Privrednička u Rumi

prikaz saobraćajne infrastrukture sa  
regulaciono-nivelacionim rešenjem

LEGENDA :

granica obuhvata
regulaciona linija
građevinska linija

planirani objekat na parceli

poslovni objekat - super market 1

izgrađena površina  P = 23 95 m²   (36%)
saobraćajnice, manipulativne i pešačke površine P = 22 37 m²   (34%)

zelenilo P = 19 90 m²   (30%)

UKUPNO : površina parcele P = 66 22 m²

indeks zauzetost Si = 36 %
indeks izgrađenosti  Ki = 0,4

trafo stanica2
uređaj za povišenje pritiska3

postojeća parcela   P = 6622m²

407 415,79 985 268,64T1
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y xbr.
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apsolutne koordinate ta~aka
planirane saobra}ajnice

o1
o2
o3

y xbr.

o4

apsolutne koordinate ta~aka
planiranih objekata

T7

o5
o6
o7
o8T8

407 396,39 985 267,28
407 354,44 985 264,33
407 395,20 985 284,14
407 353,25 985 281,19
407 420,33 985 183,79
407 394,55 985 181,98
407 373,37 985 180,49

407 357.36 985 252,74
407 392,43 985 255,36
407 395,33 985 212,23
407 389,68 985 211,83
407 391,55 985 185,08
407 372,47 985 183,74
407 372,85 985 178,25
407 362,64 985 177,54
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planirana TS 20/0,4 kV

ka mestu rasecanja između ZTS "SUP" i STS "Kraljevačka

ka mestu priključenja na EKM - optička pristupna mreža

tranzitni vodovod Ø220

vodovod Ø110

vodovod Ø80

vodovod Ø110

pphu
v{
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NH2

NH3
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NH postojeći
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R40
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R4
0

reklamni stub

mesto priključenja na EKM - bakarna pristupna mreža Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

saradnici :

odgovorni projektant :
plus

crtao :

investitor i mesto :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:500
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dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U01-11/24

datum :

novembar
2024 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03 DOO Keser Komerc

Ruma urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 
lokacije za izgradnju poslovnog objekta – super marketa, P+0, 
na katastarskoj parceli 5677/3  K.O. Ruma, na uglu ulica 
Glavna i Privrednička u Rumi

prikaz komunalne infrastrukture sa 
priključcima na spoljašnju mrežu

LEGENDA :

granica obuhvata
regulaciona linija
građevinska linija

planirani objekat na parceli

poslovni objekat - super market 1
trafo stanica2
uređaj za povišenje pritiska3

postojeća parcela   P = 6622m²

dvostruki kablovski vod 20 kV tipa XHE 49-A 3x(1x150 mm²)

atmosferska kanalizacija DN 250

planirani priključak

unutrašnji razvod

postojeći nn kablovski vod

planirani tt priključak

v{

NH1

vodomerni šaht

nadzemni hidrant

uređaj za povišenje pritiskapphu

smu separator masti i ulja

k mesto kontejnera

planirana TS 20/0,4 kV

postojeća tt mreža

vodovod 
vodovodni priključak
hidrantski vod

fekalna kanalizacija
kanalizacioni priključak
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PRIZEMLJE - REKAPITULACIA POVRŠINA

BR NAZIV PROSTORIJE P (m²)
01 ULAZ - VETROBRAN 36.78

02 PRODAJNI PROSTOR 1493.80

03 TK KOMORA 71.22

03a TK KOMORA - PREDPROSTOR 3.63

04 TK KOMORA 20.14

04a HLADNJAČA 25.92

05 PEKARA 59.97

06 POVRAT AMBALAŽE 55.81

07 HODNIK 47.58

08 PROSTOR ZA ZAPOSLENE 24.18

09 GARDEROBA m 9.24

10 GARDEROBA ž 9.24

11 TOALET m 3.90

12 TOALET ž 3.90

13 KASA KANCELARIJA 10.55

14 SERVER SOBA 9.53

15 VIDEO NADZOR 4.80

16 TEHNIČKA PROSTORIJA elektro 7.33

17 MAGACIN 174.47

18 PU ZONA 81.77

19 RANA DOSTAVA 19.72

UKUPNO NETO PRIZEMLJA 2173.49
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GALERIJA - REKAPITULACIA POVRŠINA

BR NAZIV PROSTORIJE P (m²)

20 TEHNIČKA GALERIJA 56.94

21 TEHNIČKA GALERIJA predprostor 6.76
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Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

saradnici :

odgovorni projektant :
plus

crtao :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:200
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UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U01-11/24

datum :

novembar
2024 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03

investitor i mesto :
DOO Keser Komerc 
Ruma urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 

lokacije za izgradnju poslovnog objekta – super marketa, P+0, 
na katastarskoj parceli 5677/3  K.O. Ruma, na uglu ulica 
Glavna i Privrednička u Rumi

idejna arhitektonska rešenja

osnova prizemlja
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krovni pokrivač 
FPO membrana

356

+6.97

+7.16

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

saradnici :

odgovorni projektant :
plus

crtao :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:200

6b

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U01-11/24

datum :

novembar
2024 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03

investitor i mesto :
DOO Keser Komerc 
Ruma urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 

lokacije za izgradnju poslovnog objekta – super marketa, P+0, 
na katastarskoj parceli 5677/3  K.O. Ruma, na uglu ulica 
Glavna i Privrednička u Rumi

idejna arhitektonska rešenja

osnova krovnih ravni



A B C D E F GA'

Prodajni prostor
TK komora

nije predmet projekta
HodnikGarderoba

14
0

70

±0.00

+7.16

±0.00

+4.00

+0.10 +0.10

- granitne keramičke pločice sa lepkom 1.5cm
- cementna košuljica 5cm
-  AB ploča na tlu 15cm
- zaštita hidroizolacije 5cm
- d=4+4mm bitumenska membranska hidroizolacija 4+4mm
- d=5cm podožni beton za hidroizolaciju 5cm
-  tampon sloj

PP razdelnica - ridurit

+2.72

+2.50

Rožnjača RAL 9002
Glavni nosač I 140
RAL 9002

KROV:
Krovna elastična membrana
Termoizolacija
Parna brana
TR lim (RAL 9002)
AB rožnjača (RAL 9002)
Glavni nosač (RAL 9002)

38
0

  3.50% 
(2°)

VENAC

PRIZEMLJE -0.30

+5.79

Glavni nosač I T70
*napomena:Nosači u magacinu se ne farbaju 

  Slojevi poda po obimu objekta: 
- granitne keramičke pločice sa lepkom 1.5cm
- cementna košuljica d=5cm
- AB ploča na tlu d=15cm
- zaštitni betonski sloj d=5cm
- PVC folija
- termoizolacija stirodur (min35kg/m3) d=10cm
- bitumenska hidroizolacija (prema Vendor listi)
- podložni beton za hidroizolaciju d=5cm
- tampon sloj

  Slojevi poda po obimu objekta: 
- granitne keramičke pločice sa lepkom 1.5cm
- cementna košuljica d=5cm
- AB ploča na tlu d=15cm
- zaštitni betonski sloj d=5cm
- PVC folija
- termoizolacija stirodur (min35kg/m3) d=10cm
- bitumenska hidroizolacija (prema Vendor listi)
- podložni beton za hidroizolaciju d=5cm
- tampon sloj

PU Zona

±0.00

+7.16

±0.00

+5.79

+4.00

+0.10+0.10

KROV:
Krovna elastična membrana

Termoizolacija
Parna brana

TR lim (RAL 9002)
AB rožnjača (RAL 9002)

Glavni nosač (RAL 9002)

  3.50% 
(2°)

VENAC

PRIZEMLJE

ABCDEFG A'

Magacin

Tehnička galerija

TK komora
nije predmet projekta

PP razdelnica - ridurit

+3.20

Glavni nosač T50 +6.97

-0.30

+2.72
Zaštitni ram (3x HD PE)
sa zaobljenim ivicama 

protivpožarni gk zid
120min

*napomena:Nosači u magacinu se ne farbaju 

SLOJEVI PODA TK KOMORE:
- keramičke pločice 20x20cm R11 (izvodi GI)
- 100mm košuljica CT-C25 F4  (izvodi GI)
(u zoni vrata integrisani grejni kablovi širine 1m  (izvodi GI))
- razdvojni sloj - samolepljiva PE folija + Hidroizolacija 

(izvodi GI)
- 2 x XPS (ekstrudirani polistiren)-TI 80mm+100mm
- zaštita od mraza
- parna brana na AB ploči (izvodi GI)
- upuštena podna AB ploča (izvodi GI)

ZID iznad kote +4.00:
Izo  fasadni panel RAL 9006
Čelična podkonstrukcija
vazdušni prostor
gips karton

0123456789101112

Pekara

TK komora
nije predmet projekta

Magacin

Tehnička galerija

Prodajni prostor

PRESEK 1-1

- granitne keramičke pločice sa lepkom 1.5cm
- cementna košuljica 5cm
-  AB ploča na tlu 15cm
- zaštita hidroizolacije 5cm
- d=4+4mm bitumenska membranska hidroizolacija 4+4mm
- d=5cm podožni beton za hidroizolaciju 5cm
-  tampon sloj

Glavni nosač T70
RAL 9002

±0.00

promenljiva visinapromenljiva visina

PRIZEMLJE

VENAC

+2.72
+3.20

Glavni nosač T50
RAL 9002

F

E

R
M

M

R

PP razdelnica - ridurit

-0.30

 nosač I150 u izgledu

+0.10 ±0.00

screen platno

*napomena:Nosači u magacinu se ne farbaju 

SLOJEVI PODA TK KOMORE:
- keramičke pločice 20x20cm R11 (izvodi GI)
- 100mm košuljica CT-C25 F4  (izvodi GI)
(u zoni vrata integrisani grejni kablovi širine 1m  (izvodi GI))
- razdvojni sloj - samolepljiva PE folija + Hidroizolacija 

(izvodi GI)
- 2 x XPS (ekstrudirani polistiren)-TI 80mm+100mm
- zaštita od mraza
- parna brana na AB ploči (izvodi GI)
- upuštena podna AB ploča (izvodi GI)

  Slojevi poda po obimu objekta: 
- granitne keramičke pločice sa lepkom 1.5cm
- cementna košuljica d=5cm
- AB ploča na tlu d=15cm
- zaštitni betonski sloj d=5cm
- PVC folija
- termoizolacija stirodur (min35kg/m3) d=10cm
- bitumenska hidroizolacija (prema Vendor listi)
- podložni beton za hidroizolaciju d=5cm
- tampon sloj

  Slojevi poda po obimu objekta: 
- granitne keramičke pločice sa lepkom 1.5cm
- cementna košuljica d=5cm
- AB ploča na tlu d=15cm
- zaštitni betonski sloj d=5cm
- PVC folija
- termoizolacija stirodur (min35kg/m3) d=10cm
- bitumenska hidroizolacija (prema Vendor listi)
- podložni beton za hidroizolaciju d=5cm
- tampon sloj

KROV:
Krovna elastična membrana

Termoizolacija
Parna brana

TR lim (RAL 9002)
AB rožnjača (RAL 9002)

Glavni nosač (RAL 9002)*napomena:Nosači u magacinu se ne farbaju 

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

saradnici :

odgovorni projektant :
plus

crtao :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:200

6c

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U01-11/24

datum :

novembar
2024 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03

investitor i mesto :
DOO Keser Komerc 
Ruma urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 

lokacije za izgradnju poslovnog objekta – super marketa, P+0, 
na katastarskoj parceli 5677/3  K.O. Ruma, na uglu ulica 
Glavna i Privrednička u Rumi

idejna arhitektonska rešenja

preseci



0

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

EVAKUACIONA 
PUNA JEDNOKRILNA VRATA 
RAL 7024

EVAKUACIONA 
PUNA JEDNOKRILNA VRATA 
RAL 7024

 ±0.00  ±0.00 ±0.00 ±0.00  ±0.00  ±0.00  ±0.00  ±0.00 +0.10

±0.00

+7.16

+0.10
+0.45

+0.10
+0.45

GUSANA CEV h-150, ral 9006
0.V.Ø125 PLASTIFICIRAN 
RAL 9006

+6.97

+4.77

+5.79

Penjalica

OPŠIVKA KROVA PLASTIFICIRANI
ČELIČNI LIM  RAL 9006

OPŠIVKA KROVA PLASTIFICIRANI
ČELIČNI LIM  RAL 9006

OPŠIVKA KROVA PLASTIFICIRANI
ČELIČNI LIM  RAL 9006

+5.79 +5.79

SOKLA 
ACHAT SIVA RAL 7038

70

GUSANA CEV h-150, ral 9006
0.V.Ø125 PLASTIFICIRAN 
RAL 9006

GUSANA CEV h-150, ral 9006
0.V.Ø125 PLASTIFICIRAN 
RAL 9006

GUSANA CEV h-150, ral 9006
0.V.Ø100 PLASTIFICIRAN 
RAL 9006

+5.47

Prelivnik 400x100

ABCDEFG

+7.16+6.97

Zaštitni stub
h=150cm Ø30cm

+4.77
+5.47

 ±0.00 -5.50 -32.31

±0.00

-1.25

Fasadni IZO panel
RAL 9006

Prelivnici 400x100

SOKLA 
ACHAT SIVA RAL 7038

+6.50

+0.10

Penjalica

+5.79

A B C D E F GA'

+4.00

+0.10

+5.79

Fasadni IZO panel
RAL 9006

DVOSLOJNO LAMINIRANO VSG 
STAKLO CA 55.2-16-44.2

0123456789101112

 ±0.00 ±0.00 ±0.00-5.67-5.67

-5.67

-24.71

EVAKUACIONA 
PUNA JEDNOKRILNA VRATA 
RAL 7024

EVAKUACIONA 
PUNA JEDNOKRILNA VRATA 
RAL 7024

Fasadni IZO panel
RAL 9006

MINERALNA ZARIBANA FASADA 
RAL 9010

+0.10

+7.16

+0.10
+0.45

+4.00

-5.67

SOKLA 
ACHAT SIVA RAL 7038

+6.97

+4.77

Zaštitni stub
h=150cm Ø30cm

+5.47

SIGURNOSNA RЕŠETKA 
RAL 

7024

+6.50

+2.40
+1.80

Prelivnik 400x100

70

a

+4.00

±0.00

+4.70

 ±0.00

Čelični stub
RAL 9006

+6.50

 ±0.00

 ±0.00

+3.50

+7.16

+4.00
+4.70

+6.50

HD-PE -zaštita od udarca 
RAL 7024

+0.10

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje gra|evinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i in`enjering "Krug Plus"

saradnici :

odgovorni projektant :
plus

crtao :

broj projekta :

broj lista :

Dositejeva 5-7, lok. 3, Sremska Mitrovica , tel : +381 22 617 999

biro za projektovanje građevinskih i drugih objekata
prostorno planiranje i inženjering "Krug Plus"

predmet :

crtež :

projekat :

razmera :
dipl.ing.arh. G. Milutinović 1:200

6d

UPdipl.ing.arh. D. Selaković
građ.tehn. V. Ljubičić

dipl.ing.građ. D. Cvjetković

U01-11/24

datum :

novembar
2024 god.

dipl.ing.arh. G. Milutinović
Lic. IKS br. 200 099 03

investitor i mesto :
DOO Keser Komerc 
Ruma urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom 

lokacije za izgradnju poslovnog objekta – super marketa, P+0, 
na katastarskoj parceli 5677/3  K.O. Ruma, na uglu ulica 
Glavna i Privrednička u Rumi

idejna arhitektonska rešenja

izgledi





 

 urbanistički projekat sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju poslovnog objekta – 
super marketa, P+0, na katastarskoj parceli 5677/3  K.O. Ruma, na uglu ulica Glavna i Privrednička u Rumi 
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prethodni uslovi i saglasnosti : 
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Haw 6poJ. • • KECEP KOMEP4 AOO 

nP-EHr -01.19/01 

7 
saw 6poj: 

PyMa, 05.11.2024 

. . BYKA KAPAUMnA 6p. 85 
OA~cTp~Y~~11a Cp6~1e A,o,o. 6eorpaA 

EneK;~41200 ~~~ t,q .. -£ & o 2.. / 2.-L '\ 22400 PYMA 

Sp, o 6 • 11 . 101~ 
• -· " ... ---···-· 20.--fOA, 

_J 

,.. -r 
. riliO t,ijllrPl'!II, j'.'«)h•io~I! t"'hitcJtHI t,i,,12 

11.D1t ltaflliM 

nPE.QMET: YcnoeM la noTpe6e MlpaAe yp6aHMCTM'IKor n . 

apXMTeKT0HCK8 pa3p8A8 38 M3r P8Alby nOCnOBHOr 05f ::;~a yp6aHMCTM'IKO· 

3a rpaf)eeMHCKY napl,\eny (nap4ena 6p. 56n/3 Ha K.O. PyMa, ), P°YM~nEP MAPKET 

noeoA0M Bawer 3aXTeaa, Haw 6poj 8~.1.1.0.-D-07.17.-476602-24, y KojeM rpa>Kvire nperxoAHe 

ycnoee 3a norpe6e lil3pa.Qe yp6aHlilCTlil4KOr npoJeKTa yp6aHlilCT"14Ko-apx1,1reKT0HcKe pa3paAe la MlrpaAtbY 

nocnoBHOr 06JEKTA - CYnEP MAPKET la rpaljeBMHCKY nap~eny (nap4e11a 6p. 56n/3 Ha K.O. 
PyMa, ), PYMA, o6aeewraaaMo Bae cneAelie: 

YBlilA0M y nplilll0>KeHy A0KYMeHra4"1jy, A0CTaBibaMo BaM CJleAelie ycnoee: 

npeMa 411aHy 143. 3aKoHa o eHepreT1t1Ll~, eHepreTCKlil cy6jeKar 3a Alilcrpvi6y1.4liljy eneKTplilYHe eHeprvije 

oApe~yje Mecro npviKibyYel-ba, Ha1~H. ,VI TeXH"1YKe ycnoae npviKiby4el-ba, Mecro Lil HaYviH Mepel-ba 

eneKTp"14He eHepn1Je, poK nplilK1bY43l-ba III TpowKose np"1Kiby4el-ba. 

YIHBeCTMT0p npMKlbY'IKa ca op Ma HOM• i',1~!:J!HOr Mecra Je OrpaHaK EI18KTpO.qMCTpM6y4Mja PyMa, y 

CKn3AY ca ea>1<eliMM nponMc~Ma., ,1 A ,. • • , • 

1. YcnoeM Koje rpe6a A8 JaA0B0lbM oojfJ) • )l .. :'_/~ 6&1 ·ce Morao r.13rp3AMTM npMKll:,y'laK 

HaMeHa o6jeKTa: nOCJlOBHl/1 06JEKl,(f-<, 1rrn~:P MAPKET 
·' . 

HanoH Ha Koj1,1 ce np1,1K1by4yje o6jeKa1': 20 k\/ 
,,► :, 

<l>aKTop cHare: "13Ha.Q 0,95 ,f' ... 
\l ~ ? I 

MaKCIAMaJlHa CHara: 300 kW 

OnMc npocropa K0jM je crpaHKa o6aee3Ha Aa o6eJ6eAM 3a cMewraj npMKibY'IKa o6jeKTa: CrpaHKa je 

o6aae3Ha Aa y rpa~eBIAHCKOM o6jeKTy ·6yAyf1e TC npeABlilAlil 1,1 03H84"1 npocrop 3a cMewraj 20 kV 

paCKJl0nHor nocrpojel-ba, K0j"1 je cacraBHl,1 Ae0 nplilKibY4Ka "1 K0jlil je Ae0 AlilCTplil6yr"1BH0r CIACTeMa 

"E11eKrpo.q1,1crp1,16y4lilja Cp61-1je" .a..o.o. 6eorpa.a. - OrpaHaK EneKTpo.a.1-1cTplil6y4lilja PyMa. 

HaseAeHo 20 kV pacKnonHo nocrpojel-be je KOH<:plilrypa4lilje: 2 BOP.He 1ienlilje 3a 20 kV Ka611ose npeMa 

Mpe)K1,1 E,Q; 1 MepHa 1ienlilja onpeM/beHa 3a Tpoc1-1creMCK0 Mepet-be 1,1 1 Tpacpo henlilja ( onpeMJbeHe 
0Arosapajyt;1,1M CKnonKa-pacTaBiba4 1,1Ma 1,1 np1,1rpai)eH1AM BH oclilrypaYlilMa). norpe6Ho je 06e36eA1,1n1 

npocrop 3a K0M0THl,1 CMewraj AlilCTp1,16yTIABHOr CH 6110Ka, npojeKT0BaH "1 lil3rpa~eHa no CBIAM ea>Ke~HM 

craHAaPAHMa "1 npon1,1ci..1Ma K0jlil ce TlilYY npocropa 3a cMewraj eHeprercKe onpeMe. Ocare1,1rlil Jow 

cno60AHor npocropa 3a 6yAy1ia npowlilpel-ba, rj. CH 6110Ka. 

vlcnpeA 20 kV pacKnonHor nocrpojel-ba o6e36e.a.1,1r1,1 MaH1,1nynaTlilBH"1 npocTop 0A MlilHlilManHo 1200mm. 3a 

rBOA Ka6JlOBCKl,1X 20 kV B0A0Ba y TC o6e36e.Q"1Tlil O.Qroaapajyfle Ka6Jl0B"1~e 111Illil PVC ~8B1,1 - 3x0125mm 

ecHa crpaHe AonacKa Ka6nosa) 1/lcnoA no.QHe nno4e npe.QBlilAeTlil cno6oAaH npocrop Ja nonaratt>e 

or!irercK1,1x Ka6noea, l-1 creep~ y n0AH0j nno41,1 pa.Qlil np1,1cryna Ka6noali1Ma, npeABlilAeTlil npeKp~aatt>e 

npe,is~ pe6pacn1M JllAM0M. Ha apar1-1Ma rpe6a npe.QB"1.QeTlil n11ncKY 6paay 3a JaKibyYaaatt>e. npoJe~oM 

OBI1awnAen1 noce6aH ynaa, K0jlilM lie 61ATlil 06e36eneH H8CMeTaH nplilCTyn 20 kV pa3BOAHOM nocrpoJet-by 

- eH"1M n1,14111Ma ,Q1,1cr 6 
=.neKTPoA~crpHo . p1,1 yrepa. 

Y4l-1Ja Cp6Hje 
11070 6 ,q.o .o. 6eorpaA 
_ · eorpclA _ H 
::)yneeap YMeTHocr:~ 6eorp~ 

~- 12 

a nt46: 100001378 
Mani4H~ 6poj: 07005466 

CrpaHa 1 0A 4 



.l 

-

( 

·r-
' ' , I ,~ 
) 

. jaeHe noepwviHe AO TC vi3rpa.Qvir1,1 npvicrynHvi nyr KojviM ne 6vin1 o6ea6e~eH HecMe 
HeonxoAH0 Je 0f HVIM nviuviMa Avicrpvi6yrepa. Ta1-1 

cryn oenaw1 ie . '-
npVI . 6 ee3vi Aa y npojeKTY 6yAyfle TC HaBeAe Aa Je raKo 03Ha4eHo 20 kV pacKJ1onHo nocrpoje 
CrpaHKa Je y O a oiellTV npVIKib~Ka Ha AVICTpvi6yrVIBHVI CVICTeM. li:>e 

jeKT0BaH0 Y np J ",, 
npo KJbyYHVI 20 kV Ka6n0BCKVI BOA vi CH paCKJlOnHo nocrpojet-be 20kVy 6yAynoj TC 20/0 4 V 
AeocrpyKVI :~ "EneKTPOAV1crpvi6y4vija Cp6vije" A,o.o. 6eorp8A - OrpaHaK EneKTPOAVICTpV16y4L-1ja p ~a 
cy enaCHVIW CH0BH0 cpeACTB0 1,1 Kao TaKB0 ne ce B0AVITVI y nocnoBHVIM KH:>VlraMa E.QC. y 
" 4"He tt>eroso o 

n octopa M nono>Kaja MepHor Mecta: OpMaH MepHor Mecra 1ie ce HaJla3VITL.1 Ha yHyrpawt-beM 
Omtc P TC u 6viiie onpeMibeH K0MnnerH0M VIHAVIP8KTH0M MepHoM rpynoM 3x58/100 V SA ca rcM 
3Vl{JY H0B9 r1 ' , 

M 3a AaibVIHCKO 04VITaBaH>e. 
MOAYJ1O 

YcnoBM 33WTMTe OA MHAMpeKTHOr HanoHa AOAMpa, npeonrepefletba M npeHano~a: Kao 38WTVITY 0A 
VIHAVlpeKTH0r HanoHa A0Avipa npviMeHVITVI sawrviry ayroMaTCKVIM VICKfby4et-t>eM HanaJaf-ba npeMa TH-W-C 

a3B0AH0M cv.creMy (Hynoeat-be) ys o6aeesHy npL.1MeHy TeMeJbHor yseMJb"1Ba4a. KoMnnerHy yHyrpawt-by 
p crana41,1jy l,1389CTVI ca noce6Hlr1M 38WTVITH"1M (nE) np0B0AHVIK0M, KOjVI rpe6a noeesar1,1 Ha rnaBH0 
~~jeAHa4aBaH>e noreH41'1jaJ1a (npeMa npaBVlnHVIKy O T8XHV14KVIM HOpMaTV18"1Ma 3a 8Jl9KTPVl4He 
v.Hcrana4vije HVICK0r HanoHa, Cny>K6e~1,1 nvicr Cct>PJ 53/8~ VI SRPS IEC 60364-4-41 ), Kao sawr1,1rH1-1 
ypei)aj npv.MeH1'1TVI sawrvirH~ ype~aJ npeKoMepHe crpyJe (oc1,1rypa4e), Koj1,1 Mopajy 06es6eA1,1r1,1 
v.cKJby4ett>e Hanajatt>a Y cny4aJy Keapa 3a Mat-be 0A 0.4 C8KYHAe, AKo ro H1,1je Mory1ie 06es6e.q1,1r1,1 (npeMa 
ra4K1'1 s.1.3.4. SRPS IEC 60364-4-41 ),. Mopa ce npJ.1MeH1,1r1,1 sawr1,1ra noMoiiy 3awr"1THor ype~aja 
A1,1¢epeH41,1janHe crpyje (sawn•1THa crpyJHa cKnonKa). 

YcnoeM nocraBJ'bal-ba MHCTana'-'Mje y o6jeKTy MJa npMKn,Y'IKa: Ha npe.qe1,1~eHoj noKa41,1j1,1 1,1srpa.q1,1r1-1 
6yA'/f,y TC OAroeapajyi;e VIHCTaJlVICaHe CHare. HeonXOAHO je 0A jaBHe noepWVIHe AO TC o6e36eAl1Tl,1 
np1,1crynHV1 nyr K0jVIM fle 61,1r1,1 o6e36ef)eH HecMeraH np111cryn oanawneHviM 111,11..11,1Ma A111crp1t16yrepa. 
3awn11He ype~aje Ha pasBOAHOj ra6111,1 V1Hcrana41,1je o6jeKra np~•111aro.q1,1r1,1 rnaBHVIM oc1,1rypa41,1Ma y TC 
VI Vl3B9CTVI y CK118AY ca Ba>KeiiVIM T8~HVl4KVIM nponVICVIMa . . Kao 3aWTVITHe ype~aje y VIHCTana41,1jaMa 
o6jeKTa npv.MeHVITVI saWTVITHe ype~aJe npeKoMepHe crpyJe (oc1,1rypa4e), Koj1,1 Mopajy 06es6e.q1,1r1,1 
1,1cKJby4eH>e HanajaH>a y cny4ajy Keapa sa Mal-be 0A 0,4 ceKyH.qe KOA yHyrpawH>11x V1Hcrana41,1ja, a 3a 
Mal-be 0A 5 C9KYHAVI K0A pa3BOAHVIX opMaHa 1,1 Ka6noBCKVIX npVIKfbY4HVIX Kyr1,1ja. AKO TO HVlje M0ryi;e 
nocr1,11i1,1, npviMeHVITVI 3awr1.1rHe ype~aje AV1cpepeH41,1janHe crpyje (sawTVITHe crpyjHe cKnonKe). 
OA HVICK0Han0HCK0r pa3B0AH0r opMaHa y HOBOj TC AO pa3B0AHVIX OpMaHa (PO) Ha 06jeKTV1Ma crpaHKe 
06e36eAV1TV1 norpe6aH 6poj B0A0Ba OAroeapajyner r1,1na 1,1 npeceKa yea>1<aeajy1i1,1 npae11nH111K o 
rexHVl4KVIM HopMar111e1,1Ma sa eneKrpw-tHe V1Hcrana41,1je HVICKor HanoHa (HCn. 111,1cr CCbPJH, 6p. 53/88 1,1 
54/88 - 1,1cnp. 1.1 Hen. nv.cr CPJ.., 6p. 28/95). Y PO 06e36eAV1TV1 npVIKibY4He cre3aJbKe 3a yae3111eatbe 
cpa3HVIX (L 1, L2, L3), 38WTVITH0r (PE) 1,1 HeyrpanHor (N) npoB0AHVIKa. 3aWTVITHe ype'l)aje Ha pa3BOAHOj 
Ta6n1,1 l.1HCTana41.1je o6jeKTa np1,111ar0AVITl,1 rnaBHVIM l,1HCTaJ1a41.10HVIM oc1,1rypa4VIMa Ha MepH0M Mecry 1,1 

Vl3B9CTVI y CKnap.y ca Ba>Ke1i1.1M T9XHW·IKVIM nponVICVIMa. 

YKOflVIKO crpaHKa >Kem,, HenpeKVIAH0 HanajaH>e CB0jVIX ypef)aja HeonX0AH0 je Aa o6e36eAVI anrepHaTVIBH0 
arperarcKo Hanajatbe 1,1cr1,1x, ca o6aee3HOM yrpaAH>OM 0Aroaapajyne 6noKaAe 0A npoAopa HanoHa 
arperara y ACEE. 

2.TeXHM'IKM onMC npMKl'bY'IKa 

Mec10 npMKl'by'lel-ba o6jeKTa: yeoA Ka6na y rpacpo tten1,1jy CH nocrpojel-ba y 6yAylioj TC 20/0,4 kV 
MecTo B83MBal-ba npMKl'bY'IKa Ha CMCTeM: nocrojetta 20 kV Ka6noecKa Mpe>Ka, 0AH0CH0 20 kV 
Ka611oecKL1 BOA r1,1na XHE 49-A 3x(1x150mm2) Koj1,1 ce pace4a Ha pena41,1j1.1 L-t3Me1)y 3TC "CYn" 111 CTC 
"KPAJbEBA4KA" 1.1 Ka611oecK1.1M cnojH1,14aMa ce Hacraelba ABOCTPYKVIM 20kV Ka6noM r1.1na XHE 49-A 
3x(1x150mm2

) AO BOAHVIX 1ie111,1ja y 6y.qy1;oj TC. 

OnMc npMKl'bY'IKa AO MepHor Mecra: OA Mecra np1,1Kiby4eH>a Ha c1,1creM .qo 6yA'/fie TC_. nona>Ke ce 
ABocrpyK1,1 20 kV Ka6noacK1,1 BOA r1,1na XHE 49_A Sx(1x150mm2) 1,1 CB0AVI y B0AHe 1ien1.1Je CH 6110Ka 
6yAY1;e TC. 

OnMc MepHor Mecra: Ha YHyrpaw11:,eM Aeny 3VIAa 6yAy1;e TC npeABl.1A8TVI npocrop 3a cMewraj MepHor 
OpMaHa AL1M8H3L1ja 600x600x200 MM y KOjVI ce MOHTVlpa: 

CrpaHa 2 o,Q 4 
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- OpMaH o6pa'-lyHCKOr MepHor M8CTa-111Hp.1,1peKTHO Mepet-be, 

- MepHa rpyna (0111wecpyHK41AjCKO 6poj1,111o) 3a IIIH.qvipeKTHO, TpOCVICT9MCKO Mepet-be noTpOWt-b9 

en.eHeprvije ca rcM Mo.qynoM 3a .qafbVIHCKO o4l-1TaBat-be, 
- HvicKoHanoHCKVI evicoKoy41t1HCK1t1 oc1,1rypa41,1 25/6 A (3 KOM), 

- nneKcvirnac 3a ocTeapvieat-be n110M61,1pat-ba oc1,1rypa4a, vi 

- MepHo np1,1KJby4Ha t<yTVlja 
MepH1,1 opMaH ce o.qro0apajy1i1t1M cnojHo-MepHIIIM eo.qos1,1Ma se3yje ca CMT III HMT y MepHoj 1ie11111j111 CH 

pacKnonHor nocrpojet-ba 6y.qy1;e TC. 

MepHM ypeT)aj: Tpocpa3HO 6poj1,1110 aKTIABHe 1,1 peaKTVIBHe eHepr1,1je 3a IAHAIApeKTHO nplAKlby4eH:>e 

Ha3Ha4eHe K11ace Ta4HOCTIII 0.2S onpeMfbeHO 4enynapHIAM L TE KOMYHIAKa41,10H1AM MOAeMOM. MepHIII 

ypeijaj Mopa 61,1r1,1 KOMnJleTHO np111npeMfb8H 3a CVICTeM AaJblAHCKOr 0'-IVITaBat-ba 1,1 ynpasfbat-ba y CKJla.qy 

ca AOKYM0HTOM "ct>yHKL\IAOHaJlHl,1 3axT88111 1,1 :eXHVl'-IKe KapaKrep1,1cr1t1Ke 6poj1,111a 0Jl0KTplA4H0 eHepr1,1je 

1,1 KOMYH1AKa41,10H1,1x ypeijaja"- sa>1<e1ia sep3viJa. 

npeHOCHIA OAHOC crpyjHIAX rpaHccpopMaropa 3a MepeH:>e AO onrepelieH:>a ~A 300 (kW) Mopa Aa 6yAe 

10/5 A/A (yrpaf]yjy ce CMT 2~10/5 A/A se3aHIA Ha 10/5 A/A), np1,1 4eMy MopaJy Aa 38AOBOfbe npon1,1caHy 

repMIA4KY 1,1 A"1HaMlll4KY CTPYJY· Kn~ca T~4HOCTVI_ rpaHccpopMaropa 3a MepeH:>e KOI11,141,1He eHepr1,1je ca 

OA06peHOM CHaroM A01600 kW HaJeAHOJ MepHOJ rpyn1,1 MO>Ke ~a 6yAe HajMaH:>e Kllace 0,5, a 3a MepeH:>e 

Kon1,141,1He eHepr1,1je ca oAo6peHOM cHaroM npeKo 1600 kW HaJMaH:>e Kllace 0,2. 

HanoHCKIII MepHIII rpaHccpopMaTOPIA cy npeH?CHOr OAHOCa 20/✓3/0.1/✓3 kV/kV. Knaca Ta4HOCTl,1 

rpaHCQ)OpMaTopa 3a Mepetbe KOI11A4111H9 eHeprlAJe ca OA06peHOM CHaroM AO 1600 kW Ha jeAHOj MepHOj 

rpyn1,1 Mopa Aa 6yAe HajMaH:>e K11ace 0,5, a 3a MepeH:>e KOJllA41AHe eHepr1,1je ca OA06peHoM cHaroM npeKo 

1600 kW HajMatbe K11ace 0,2. 

Ynpaelba'IKM ypef)aj: y cKonony MepHor ypeijaja. 
3aWTMTHM ypef)ajM: Kao 38WTIATHl,1 ypeijaj 38 3aWTVITY OA KpaTKOr cnoja, y TpaHCQ)OpMaTOpCKOj 1ie11Lt1jV1 

tie ce yrpa;::\IIITIII cer BH oc111rypa4a ca YAapHOM 1,1r110M 3a rpono11HLt1 Lt1CKJ1on. 

3. OCH0BHM TeXHM'IKM n0A31.1M 0 AMCTpM6}'TMBH0M CMCTeMy Ha MeCTy npMKlby'letha 

Cy6rpaH3111jeHTHa (St) CHara rponOJlHOr KpaTKOr cnoja Ha ca6111pH1,14aMa 20 kV y TC 110/20 kV/kV 

1113Hoc1,1 500 MVA, epeMe rpajaH:>a KparKor cnoja t=0,2 s. 

BpeAHOCT crpyje jeAHOQ)a3HOr 3eMfbOCnoja Y y3eMfbeHIAM Mpe>KaMa 20 kV HanoHa je orpaHIA49Ha Ha 

epeAHOCT 300 A. 
3a en111M1AH111catt>e npona3Hor 3eMfbocnoja np1t1Metbyje ce: 

- jeAHOnOJlHl,1 39MJbOCnojHIA npeKIIIAa4 ca 6p31AHOM AellOBaH:>a MaH:>OM OA 0,2 s, 

- 3eMJbOCnOjHa 3aWTIIITa Ha 1,13BOAHOM npeKIAAa4y ca speMeHOM rpajaH:>a AO 0,5 s, 

- Ha 1,13BOA111Ma 20 kV y TC 110/20 kV/kV ce nplAMeH:>yje ayroMaTCKO nOHOBHO yKJby4eH:>e (AnY) 

ca ABa noKYwaja. Y npsoM noKywajy ce spw1,1 6p3o AnY ca 6e3HanoHCKOM nay3oM (rpajaH:>e) OA 

0,3 sec. AKo je KBap 1,1 Aafbe np1,1cyraH, epw1,1 ce Apyr1,1 noKywaj yKJby4eH:>a nocne 6e3HanoHcKe 

nay3e (rpajaH:>e) AO 3 min (cnopo AnY). YK0111,1Ko je 1,1 HaAafbe np111cyraH KBap, 3awr111ra 1,13epwaea 

rpajHO IACKJby'-letbe 20 kV 1,13BOAa, HaKOH 4era ce np111CTYna JlOKa111,13a41,1j1,1 KBapa Ill tberOBOM 

OTKllatbatb y. 

Ycnoe111 111cnopyKe 1,1 Kea111,1rer eneKTplA4He eHepr1,1je Ha MeCTY np1t1Klby'-letba cy y cKllaAY ca 3aKOHOM o 

eHeprer1111.41,1, YpeA60M o yc110B1t1Ma 1,1cnopyKe 1,1 cHa6AeBatba eneKTp1A4HOM eHepr1,1joM, npas1,1111,1Ma o 

PclAY AIACTp1,16yr1t1BHOr CIACTeMa 1,1 APYrlAM TeXHIA4KVIM npon1,1c1,1Ma. 

4• Oe1,1 Ycnoe1,1 IAMajy Ba>KHOCT 12 Mecey1,1 1,1 Mory ce KOPIACTVITl,1 1,1CKJbY41ABO y cepxy: 

• Mlp3Ae yp6aHMCTM'IKOr npojeKTa yp6aHMCTM'IK0-apXMTeKT0HCKe pa3paAe 3a M3rpaAthY 

nPyocnoeHor 06JEKT A - CYnEP MAP KET 3a rpaf)eeMHCKY nap1.1eny (nap4e11a 6p. sen/3 Ha K.O. 

Ma, ), PYMA, M Y Apyre cepxe ce He Mory KopMCTMTM. 

S. OI1"1>Ke VCilOB • 
0380n 1,1n1,1 n e _3a npo1eKToeatbe 1,1 np1t1KJby4etbe, Kao noAnory 3a 1,13paAY npojeKTa aa rpanes111HcKy 

nocrynKV y 
06

. 0 eKTa ~a 111380 el-be Or aHaK EneKT o 111cr 1,16 1,1·a P Ma lie n on1,1car111 e OBHOM 
1eA1AtbeH01 npoyeAyp1,1. 

6 H • • "1Je A03BOfbeHa . • • 

cynpoTHOCTl,1 1,1arpaAl-ba np"'1KJbY4Ka Ha All1CTp1116yr1t1BHIA Clt1CT9M eneKTp1114H9 eHepn1Je, KOJa Je y 

Ycnoe1,1Ma. ca 3aKoHoM o eHeprer1,141,1, npaa11111111Ma o paAY A1t1crp1116yr1,1sHor c111creMa Ill oe111M 

-----------------------------:C~r=p-=-aH~a:---:3~0A~4 
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-, 
06jeKTa Ha A1,1crp1,16yn1eH1,1 c1,1creM eneKTplf14He eHepr1,1je je Mecro pa3rpaHL-NeH:>a 1 I Mecro npMKlbY"e~~jetcrviMa 1,13Mef)y A1,1crp1,16yrep~ 1,1 Crpa~Ke. EneKTpoeHeprercKvi 06jeKT1,1 AO Mecra ) oAroeopt-tocTl-1 H3A cHVIWTBO A1,1crp1,16yrepa, a o6JeKTH KOJVI ce Hana3e 1,13a Mecra np1,1Kiby4eH:>a cy np~Kfby4etba cy ena Ha Mecry np1,1Kiby4etba ce o6aeiba 1,1cnopyKa eneKTpH4He eHepr1,1je. 1,1UJTBO CrpaHK0. 

enacH . 4Ka y Kojoj ce noee3yje onpeMa 38 Mepetbe 1,1cnopy4eHe eneKTp"14He eHepr1,1je. HO MeCTO Je ra . . Mep . c n eoAoea, onpeMe 1,1 ypef)8J8 KOJVIM8 ce VIHCT8n8~1,1ja 06jeKT8 Kp8jtber t<yn~a ¢1,131,14K1,1 np1,1KlbY143K Je KY 6yr,ABHVIM c1,1creMOM eneKTp"14He eHepr1,1je, OA Mecr8 p83rpaH"14etba OAroeopHocrvi 38 . ca A1,1crp1,1 '" . . . noee3yJe . AO HaJ·6n1,1>Ke T84K0 Ha Cl,1CT0MY Y KOJOJ Je np1,1KJby4etbe TeXHVl4Kl,1, eHepreTCKl,1 1,1 npaBHO ary eHeprVIJY • npeA J·yn1,1 1,1 MepHL-1 ypef)aJ. Moryne, yKJ'byu.Y 

c nowroeatbeM, 

l!ocraevirvi: 

1. Hacnoey 
2_ Cny,t<6vi 3a eHeprerviKY 
3. nvicapHVl~VI 

Pav~; P A1,1peKTop 
~ 129 

A 

5orAaH '-'Ull.ll,KI'\ 
crpyK.MaCT.VIH)K.en -.!_C~~l~ll!!r: 
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Сектор за изградњу 

БРОЈ: 1/4-86-1/2024 

ДАНА: 23.10.2024. 

ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ УРБАНИЗАМ И ИЗГРАДЊА РУМА - СЕКТОР ЗА ИЗГРАДЊУ; Рума, 

27 Октобра 7а, 22400 Рума као ималац јавних овлашћења по захтеву Израђивача  

Пројектни биро "Круг Плус" из Сремске Митровице, број: 1/4-86/24 од 18.10.2024. год. за 

издавање сагласности и техничких услова за потребе израде Урбанистичког пројекта 

урбанистичко архитектонске разраде локације за изградњу пословног објекта – супер 

маркета П+0, у Руми, на к.п. бр. 5677/3 к.о. Рума, у складу са Законом о путевима 

("Службени гласник РС", бр.  41/2018, 95/2018 - др. закон и 92/2023. – др. закон) и Законом 

о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука 

УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 

132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др.закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023)  

издаје: 

САГЛАСНОСТ И ТЕХНИЧКЕ  УСЛОВЕ 

l) Израђивачу Урбанистичког пројекта урбанистичко архитектонске разраде локације за 
изградњу Ретаил парка, Пројектмом бироу "Круг Плус", из Сремске Митровице, Ул. 
Доситејева 5-7 локал 3, издају се сагласност и технички услови за потребе израде 
Урбанистичког пројекта. 

ll) Достављена документација: 

 - Технички опис и графички прилог локације 

III) Локација предметног прикључка 

Према урбанистичком пројекту, прикључење пословног објекта – супер маркета, 

спратности П+0, на к.п. број 5677/3, к.о. Рума, планиранo je у улици Привредничка преко 

два саобраћајна прикључка на постојећи коловоз на к.п. 5677/5 к.о. Рума. 

IV) Приликом пројектовања, уређивања, изградње и прикључења објекта потребно 

је придржавати се следећих услова: 

• Општи услови за пројектовање 

 

− Колски приступи објекту су из Привредничке улице преко два саобраћајна прикључка 

од којих је северни предвиђен за кориснике тржног центра, а јужни за возила доставе. 

− Meђусобно ускладити предметне прикључке и постојеће инсталације постављене 

поред и испод предметног пута, а на основу извода из катастра подземних 

инсталација, тј. потребно је прибавити положаје инсталација од комуналних 

предузећа и надлежних организација за управљање тим инсталацијама и податке о 

планираним инсталацијама; 
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− Уколико је неопходно, пре изградње саобраћајних прикључака извршити измештање 

или заштиту постојећих инсталација, о трошку инвеститора;  

− Планирати предмнетне прикључке у складу са планском документацијом и усклађене 

са постојећим саобраћајним прикључцима; 

 

• Услови за пројектовање саобраћајног прикључка 

 

− Пројектовати елементе ситуационог плана, подужног и попречног профила (радијусе 

хоризонталних и вертикалних кривина, скретних углова, подужни и попречни нагиба и 

др.) у складу са Правилником о условима које са аспекта безбедности саобраћаја 

морају да испуњавају путни објекти и други елементи јавног пута (Сл. гласник 

бр.50/2011) - ширине саобраћајних трака и остале елементе. 

− Колски приступ за кориснике тржног центра предвидети као двосмерни, ширине 

коловоза 6,0м, са лепезама радијуса мин. 7,0м. 

− Колски приступ за снабдевање предвидети ширине 7,0м, са лепезама мин. 7,0м, 

одређене на основу криве трагова меродавног возила. 

− Меродавно возило за кориснике тржног центра је комунално возило (КВ2), односно 

ватрогасно возило. 

− Меродавно возило за снабдевање је тешко теретно возило са полуприколицом (ТПП), 

према Правилнику о условима које са аспекта безбедности саобраћаја морају да 

испуњавају путни објекти и други елементи јавног пута (Сл. гласник бр.50/2011) и 

техничким упутствима; 

− Планирати прикључке са неопходним троуглом прегледности; 

− Укрштај планирати са управним вођењем осовине споредног правца на главни 

правац; 

− Пројектом предметног прикључка мора бити решено одводњавање и уклопљено у 

постојећи систем одводњавања; 

− Планираним саобраћајним прикључењем не сме се нарушити континуитет попречног 

профила главног пута; 

− Регулисање саобраћаја у зони саобраћајног прикључка регулисати саобраћајном 

сигнализацијом; 

− Пројектовати саобраћајну сигнализацију у складу са Законом о безбедности 

саобраћаја на путевима (“Сл. гласник РС”, бр. 41/2009, 53/2010, 101/2011, 32/2013 - 

одлука УС, 55/2014, 96/2015 - др. закон, 9/2016 – одлука УС, 24/2018, 41/2018, 41/2018-

др. Закон, 87/2018, 23/2019, 128/2020 - др. закон и 76/2023), Правилником о 

саобраћајној сигнализацији, СРПС стандардима и другим важећим прописима; 

− Пре почетка извођења радова одредити фазност извођења и израдити пројекат 

саобраћајне сигнализације за време извођења радова; 

− Током извођења радова градилиште обезбедити потребном сигнализацијом ради 

безбедног одвијања саобраћаја, као и заштиту околних објеката и постојеће 

инфраструктуре, а након завршетка радова све нарушене површине довести у 

првобитно стање; 
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Уколико се укаже потреба за изградњом јавне комуналне инфраструктуре на делу 

изграђеног прикључка, подносилац захтева (Инвеститор) нема право на надокнаду 

трошкова уколико дође до оштећења предметног објекта, а такође при евентуалној 

изградњи или реконструкцији улице - пута  не може захтевати изградњу истог приступа 

уколико он не буде предвиђен пројектом; 

Током извођења радова потребно је обезбедити несметано одвијање саобраћаја, заштиту 

околних објеката и постојеће инфраструктуре, а након завршених радова све околне 

објекте довести у првобитно стање; 

За све последице које могу да проистекну, уколико се не буду поштовали задати услови, 

одговоран је Инвеститор објекта; 

Трошкове издавања услова  плаћа  Инвеститор. 

 

Обрадио:                                                                                     В.д. директорка: 

                                                                                                                                                

Петар Унтербергер, дипл. инж. саоб.     
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ПРЕДМЕТ: ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 
ВЕЗА: Захтев Пројектни биро „Круг Плус“, Сремска Митровица 

 
Поступајући по вашем захтеву, а у складу са Законом о електронским комуникацијама 

"Службени гласник РС" број 44/2010, Законом о планирању и изградњи "Службени гласник РС" 
број 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 и 9/2020 и Правилнику о техничким и другим 
захтевима при изградњи пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, Одељење за планирање и 
изградњу мреже Сремска Митровица, Предузећа за телекомуникације "ТЕЛЕКОМ СРБИЈА" А.Д. 
БЕОГРАД,  након извршеног прегледа достављене пројектно-техничке документације доставља 
вам из надлежности ТЕЛЕКОМ-а 

 
Техничке услове 

за Израду урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектонске разраде локације за 
изградњу пословног објекта-супер маркета П+0, кп 5677/3, угао улица Главна и 

Привредничка, КО Рума 
 

Комплекс који се обрађује овим условима припада кабловском подручју 8, МСАН Рума-
Центар. Капацитет кабловског подручја тренутно задовољава потребе телекомуникационог 
опремања предметног објекта. 

У прилогу вам достављамо оријентациону ситуацију(30 бојом) постојећих објеката 
електронске комуникационе мреже(ЕКМ), односно, оријентациону тачку прикључења на 
електронску комуникациону мрежу (бакарна и оптичка приступна мрежа) предметног објекта. 

Оријентациона тачка прикључења на бакарну и оптичку приступну мрежу су наставци, као у 
прилогу. 

За потребе полагања приводног оптичког или бакарног кабла ЕКМ, потребно је обезбедити 
приступ предметном објекту путем приступне канализације ЕКМ. На предметној парцели (на 
граници са јавном површином) изградити окно (препоручујемо)  и канализацију – цев минималног 
капацитета 1xØ50mm до места уласка (увода) цеви у објекат. Цев канализације ЕКМ полагати 
кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. 
Приликом полагања цеви водити рачуна о углу савијања цеви, за цеви Ø100mm полупречник 
кривине треба да износи Р>5m ради несметаног полагања ТК кабла. Од места уласка (увода) 
цеви у објекат, обезбедити пролаз каблова по кабловском регалу до места (орман/техничка 
просторија) где је потребно монтирати опрему и у коме се налази завршна концентрација 
инсталација, односно до оптичких разделника/дистрибутивних ормана. У овом орману/просторији 
свести све унутрашње инсталације (обично у холу објекта).  
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Унутрашњу инсталацију у објекту препоручујемо да изведете структурним каблирањем 
сваког простора F/UTP кабловима, који морају да буду категорије минимум 5е и не дужи од  90m 
(не рачунајући patch каблове). 

Препорука каблирања је да се свака просторија у објекту опреми са минимално једним 
прикључним местом и до њега положити два F/UTP кабла завршена на два RJ45 конектора, а 
просторије чија је једна димензија већа од 3,7m са два прикључна места, исто као и у локалима – 
пословним просторијама. Предвидети резерве кабла (у капацитету и дужини) за случај потребе за 
накнадним интервенцијама, као и резерву у главној просторији. 

До сваке канцеларије  планирати полагање инсталационих каблова у цеви у зиду или у 
техничке канале, уколико су пројектом објекта предвиђени. За унутрашње инсталације 
препоручује се постављање резервнe цеви (фи 16мм). У обавези инвеститора је изградња 
телекомуникационих вертикалних, међуспратних коридора. Предметне коридоре реализовати 
помоћу најмање једне цеви, минималних димензија 32/23,70 HAL.FREE од ормана за 
телекомуникације објекта/техничке просторије до слободног таванског простора. 

Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на прописаном  
растојању у односу на трасе планираних  објеката ЕКМ. У складу са важећим правилником, унутар 
заштитног појаса није дозвољена изградња инфраструктурних инсталација других комуналних 
предузећа изнад и испод планиране кабловске канализације ЕКМ, осим на местима укрштања.  

Приликом извођења радова на изградњи предметног објекта, условљене приводне 
канализације ЕКМ и објеката комуналне инфраструктуре за предметни објекат, с посебном 
пажњом водити рачуна да не дође до оштећења постојећих капацитета ЕКМ(ако их има). Уколико 
до оштећења ипак дође, инвеститор - извођач је у обавези да квар отклони и сноси трошкове по 
свим основама. Такође, грађевинским радовима се не сме довести у питање функционисање 
саобраћаја ЕКМ,  као и приступ објектима ЕКМ, ради редовног одржавања или евентуалних 
интервенција.  

Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су регистровани за 
обављање делатности из области телекомуникација ради што бољег квалитета изведених радова   

Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање и 
изградњу предметног објекта и приводне канализације ЕКМ, број или врсту потребних прикључака 
ЕКМ, габарит објекта и слично, у обавези сте да настале промене пријавите и  затражите измену 
услова.  

Важност услова је годину дана од дана издавања локацијских услова. После тог рока 
инвеститор је у обавези да тражи обнову важности истих. 

Објекат који се гради, односно чије је грађење завршено без грађевинске дозволе, не може 
бити прикључен на постојећу мрежу електронских комуникација сходно члану 160 Закона о 
планирању и изградњи (објављеног у Службеном гласнику РС бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 
64/2010 одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 
132/2014 И 145/2014).   

Дати услови и сагласност се односе само на израду инсталације ЕКМ, концентрације 
ЕКМ и приводне  канализације ЕКМ, те молимо да  инвеститор поднесе Захтев за 
повезивање на мрежу електронских комуникација.  

Представници Одељења за планирање и изградњу мреже „Сремска Митровица“ везано за 
овај предмет су Анђелка Марковић, инжењер за планирање и изградњу мреже, телефон 022/610-
639, e-mail andjelkama@telekom.rs и Драган Палежевић, техничар за планирање и изградњу 
мреже, телефон 022/2435-122, e-mail draganpal@telekom.rs . 

 
 С поштовањем, 

Служба за планирање и изградњу мреже Нови Сад                                                                   Координатор И.Ј. С. Митровица 
  

 
                                                               Александра Бурсаћ 

 

 
                                                               др Борислав Коларић 
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