PEIIYBJIMKA CPBUJA

Aytonomna Iloxkpajuna BojBoauna

OIIIITUHA PYMA

OIIIITUHCKA YIIPABA

OIEJBEIHE 3A YPBAHU3AM U I'PABEIBE

OICEK 3A CITIPOBOBEIBE OBJEJIUIHLEHE ITPOLHELYPE
Bbpoj npeamera: ROP-RUM-7620-LOCA-8/2025

3aBoaHu 6poj: 353-247/2025

HMarym: 17.10.2025. roqune

22400 Pyma

Opnememwe 3a ypOanmszam u rpaheme OmmTHHCKE yrpaBe ommTuHe Pyma, 3aMeHHK
HayenHuka OnmTuHCKe ynpaee omnmtuHe Pyma numinpaBHuk Haga Xapm no Pemewy
Onmtunackor Beha onmtuHe Pyma 6p. 06-101-6/2024-11 ox 08.11.2024. rogune u mwed Onebema
3a ypbanuzam u rpaheme mururnpaBHuK Jbmwbana DBykuh KoaueBuh mo Pememy Hauennuka
OmnmtuHcke ynpase Opoj 112-5-6/2024-1V ox 17.09.2024. roause, a Ha ocHOBY wiaHa 3. u 15.
Omtyke o ommrtuHCcKo] ympaBu ommrtuHe Pyma ("Comcer ommruna Cpema, 6p. 24/15, 37/16,
34/22 u 43/24), Ha ocHoBy unaHa 53a, 54., 55., 56. u 57. 3akoHa o wiaHUpawy U usrpaamwu (C.
I'macauk PC”, 6p. 72/2009, 81/2009 — ucnp., 64/2010 — omnyka YC, 24/2011,121/2012, 42/2013 —
omtyka YC, 50/2013 — omnyka YC u 98/2013 — omnyka YC, op. 132/2014, 145/2014, 83/2018
,31/2019 m 37/2019 u np. 3akon u 09/2020, 52/2021 u 62/23), wiana 2., 3., u 16. Ypende o
nokanujckum ycnosuma ("Can. I'macuuk PC", Op. 87/2023), unana 15. IlpaBuiiHuKa O MOCTYIKY
cupoBohema o0jenumene npouenype enekrpoHckuM myteM ("Cn. Imacauk PC", 6p. 96/2023),
3aruM [lmana renepanne perymammje 3a Hacesbe JJoOopunnm ("Cryx6enn Jluct Onmruaa Cpema
0p.27/2013, 20/2016, 30/2017, 39/2020, 30/2021 wu 12/2023) u IlpaBunHMKa O OMNIITUM
IpaBUIMMA 32 Napuenanujy, perynanyjy u usrpaamwy ("Ca. macuuk PC", 6p. 22/15), noctynajyhu
o 3axTeBy 3a m3MeHy Jlokanujckux ycmoBa 6poj ROP-RUM-7620-LOC-3/2025, Wnrtepau 6poj
353-111/2025 ox 12.05.2025. romune, maBecturopa ,,Luki komerc noo Mb: 08213348 II1b:
101427058, yn. Cnobonana bajuha 12, Ilehunum, nogueror nmyrem "SMB PRO-ING" DOO Pyma
YMjU je 3aKOHCKHM 3acTynHuK Mwtom Kpass u3 Pyme, 3aBenenom non 6pojem ROP-RUM-7620-
LOC-8/2025, Untepnu 6poj: 353-247/2025 on 01.10.2025. rogune, uznaje

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE

I MEIbAJY CE Jlokanujcku yciaosu 6p. ROP-RUM-7620-LOC-3/2025, UnTepuu 0poj 353-
111/2025 ox 12.05.2025. roguHe 3a M3rpajamby MOCJOBHOI 00jeKTa — MapKeT M TPH JoKaja
cupatHoctu II+0 m momohHor o0jekrta — rapaxka cnparHoctu II+0 ca ykiaamamem
nocrojehux odjexara Ha k.mm. Op. 1504/1, 1504/3 n 1504/4 k.o. Jlo0OpuHIH, YKYITHEe IOBPIIMHE

napueJsa 1.556,00,00m2, Ha ocHoBy Iliana reHepajiHe peryjanuje Hace/b€HOI MecTa
Hoopunun (,,Ca.mer ommruna Cpema“, op. 27/2013, 20/2016, 30/2017, 39/2020, 30/2021 n
12/2023) moTrpeOHUX 3a M3paay HAEjHOI NPOjeKTa, NpojekTa 3a rpaljeBHHCKY 103BOJIY H
NnpojeKra 3a nu3Bolheme, Tako a cajaa riace:

N3JAJY CE Jlokaumjcku yCJIOBH 32 U3IPaJlby MOCJOBHOT 00jekTa cpatHocTu I1+0 Ha k..

1504/1, 1504/3, 1504/4 k.0. JoOpuHuM, yKylHe MOBPIUIMHE Mapuea 1.556,00,00m2, Ha OCHOBY
Ilinana renepasne peryiaanuje 3a Hace/be Joopunuu ( "CuayxkOenu Jluer Onmruna Cpema
0p.27/2013, 20/2016, 30/2017, 39/2020, 30/2021 u 12/2023) u IlpaBujiHuUKa 0 ONIITHM



npaBWIMMa 3a napuejanujy, peryiamudjy u usrpaawy ("Cua. rmimacauk PC", op. 22/15)
NOTPeOHMX 3a M3Paay HAEjHOI NPOjeKTa, NpojeKTa 3a rpaleBHHCKY 103BOJIYy M NpPOjeKTa 3a
u3Boheme.

Kareropuja oojexra: "bB"

Knacudpuxanuonu Opoj odjexra:

122 011 (24,13%) — 3rpage xoje ce ynorpeOJbaBajy y MOCIOBHE CBpPXE 3a aJMUHUCTpPATUBHE U
yIpaBHE CBpXE

123 001 (50,83%) — 3rpaze 3a TProBUHY Ha BEJIUKO M MAJIO

125221 (25,94%) — cneuvjanu3oBaHa CKJIQJMINTA 3aTBOPEHA ca HajMame TPU CTPaHE 3UIOBHMA
WJIM TIperpajaama

BpyTto noBpmuHa o6jexra: [loBpmmna npuszemsba (3ayzeroct) — 734,74 M2
VYkymnua BPI'TI (nagzemuo)— 734,74 M2

VYkymnHa rpal)eBuncka OpyTo nospiunna — 734,74 M2

Heto noBpmnHa odjexra:

VYkynHa HeTo noBpinHa — 684,45 M2
II ITPABWJIA YPEBEIbA U 'PABEIbA:
IMocrojehu 00jexTH:

[Tpema nucty HenokpetHocTt 0p.633 K.O. Jo6punuu, Ha k.. 1504/1 K.O. JoOpunuu noctoje 3
oOjekra: 1. mopoanyHa cramMOeHa 3rpaja MOBPIIMHE 223M2; 2. nomohua 3rpajia MoBpIIUHE 20M2%;
3. noMohHa 3rpajia HOBpLIMHE 20Mm>2.

[Tpema mucty HenokpetHoctr 0p.633 K.O. Jloopunmm, Ha k.mm. 1504/3 K.O. Jlo6punHIM HEe mocToje
eBUJICHTHPAHU 00jeKTH.

[Tpema mucty Henokpetaoct 0p.633 K.O. JoOpuniy, va k.im. 1504/4 K.O. lo6puHiu He mocrtoje
€BUJCHTUPAHU 00jEKTH.

IlocTojehu oGjekTn Koje Tpeda ykiaoHuTH: CBU O00jeKTM Ha NPEIMETHHUM MapleiiaMa ce
yKJ1aJbajy MPOjeKTOM MPOMPEMHHX PaoBa y Mpoliecy npubdaBibama rpal)eBUHCKE JO3BOJIE.

Ilnanupana Hamena: Crnobonnocrojehu mocnoBHM oOjekat

Hawmena npocrtopa, 30He, neaune: ['paeBUHCKO 3eMJbHIITE, IICHTPAJIHA 30HA, OJIOK 4

Bpcra panosa: Msrpanma HoBor ciiobogHocTojeher o6jekra

Hawmena oGjexrta: [T1aBHM 00jeKaT — MOCIOBHU 00jeKaT

IIpaBuaa 3a popmupame rpaljeBuncke napuesne: IIpenverny napueny k.. 1504/1, 1504/3 u

1504/4 K.O. oOpuniu je noTpebHO ,mpe po0ujama ynoTpeOHe M03BojIe 3a 00jeKaT, U3BPIIUTH
Clajame MPEIMETHHX Mapiiesa



IIpuctyn jaBHoj caodpahajHoj moBpmuHM: JIMpeKTaH KOJCKM NPUCTYI MapUeId ca jaBHE
caoOpahajuune, yi. ['pobspancke, oqHocHo ca K.11. 3572 K.O. J1o6puHIHM, AOK je MelayKy NPUCTYII
JIUpeKTaH ca Tporoapa ymuue ['pobsbancke u Pymcke, ogHocHo ca k.1 3566 m 3572 K.O.
JobpuHny.

IIpuctyn o6jexty: Koncku npuctyn o0jekty (00jeKTHUMa) OJJHOCHO IMapIIEIH ca JaBHOT IPOCTOpa
OJTHOCHO OJ1 YJIMYHOTI KOJIOBO3a, 00e30elyje ce mpucTynHuM myteM wind Moctuhem- "hynpujom"”
NPEKO YAMYHOT KaHajla M HETOBUM 3alleBJbECHEM, IMUpHHEe MHUHUMANIHO 5,00 m, 3a ABOCMEpHU
caobpahaj.

IlocTtojeha komyHanna onpemsbeHocT: Ilaprena je KOMyHalHO oONpeMJbeHA CTPYJHOM,
BOJIOBOJTHOM, TaCHOM M TEJICKOMYHHUKAIIMOHOM MPEKOM KOjeé Ce CBE Halla3e y KOPHAOpPY YIHIIe
Pymcke

IIpe n3naBama rpahesuncke no3pojie Baacunk HUJE o6aBe3an na mjiaru npoMeHy HaMeHe
no/bonpuBpenaHor y rpaheBuncko 3emsbumre: Ilpeamerna mapmena ce Hamasuiua  y
rpalleBUHCKOM MONPY4Yjy Hacesba JJOOpWHIM Mpe cTymama Ha CHAry 3akoHa O TOJHOIPHBPESHOM
semspnmITy (,,Ciyx0enu mmacauk PC* 6poj 49/92), Te crora mpomMeHa HaMEHE 3€MJBHINTA HUJjE
norpedHa.

Jpyro: Hannomena: [Ipuinkom uspaje npojekTHO TEXHUUKE JOKYMEHTAIMje Y TOCTYIIKY A00ujama
rpal)eBUHCKE J03BOJIE, J03BOJBEH-A CYy Mama OfCTyNama y ogHocy Ha WJIP koju je KOpHIITEH Kao
OCHOBa 3a WH3JIaBak€ OBUX YCIOBA, Y3 YCIOB Jla Cy HU3MEHE y CKIaay ca yTBpheHuM
ypOaHUCTUYKUM IIapaMeTpuma

YpOaHuCTHYKHN TapaMeTPHu:
- unzexc usrpahenocru: 1.0
- uHJIEKC 3ay3erocTH: 60%

HajBeha n03Bo/beHAa cHpaTHOCT W BHCHMHA o0jekara: MakcuMaliHa CHPATHOCT IJIABHOT
MOCJIOBHO aIMUHUCTpaTUBHOT o0jekTa je [1+1

IIpaBuana perynanuje: /

IIpeawa rpaheBuncka Juuuja: OOjekar TMOCIOBaka y IEHTPAIHO] 30HM TIOCTAaBUTH Ha
perynanuoHoj JIMHUJU WK HajBulie 5,0M of perynanuoHe JuHUje.

3aama rpaheBuHcka JuHUja: /

Boune rpaleBuncke quHuje: IIpema OmkeM cyceny HOBU 00jeKaT ce IOCTaB/ba HAa HAaJMambe
0,5M a mpema najpbeMm Ha HajMame 4,0M

OcraJie 3rpajae Ha mapuean: Hucy ruianupasne npyre 3rpajie Ha napuesiu
Husenaumja: /

e KOTa TepeHa (MPUCTYNHHU TPoToap): 86,96 m.H.B. -0.20 y onnocy Ha 0.00 koTy o0OjexTa

e KkoTa nmoaa npuzemsba: 87,16 m.H.B. £0.00 (0.2-5.0M 01 KOTE OKOIHOT TPOTOAPA, )

* KOTa N0JAa MOTKPOBJbA: /

e Kora BeHna: 90.36 m.H.B. +3.37 M o1 HyATE KOTE 00jeKTa

e kora ciaemena: 92.06 m.H.B. +5.10 M ox HynTe KoTe OOjekta ogHOCHO +5.30 M o KOTE
OKOJIHOT TPOTOAapa.



Max. Hag3upak: /

Ceeriia BHCHHA mpocTopHje: MuHHMMajgHa CBETJIa BHUCHHA IOCJIOBHHMX mpocTtopuja je 3,00m
(ITpema UJIP-y je 3,37m)

OtBopu: OtBopu Ha (acamama mpema mocrtojehem cycemHomM 00jeKTy je IT03BOJHEHO caMo ca
BHCOKHM TapaneTnMa (MUHUMAITHO 1.8M 0J1 KOTe TOTOBOT I0/1a).

Hcnycru Ha o0jekTy: /

Cno/bHO cTemeHMINTe: YKOJIMKO je HMCKazaHa morpeda 3a CIOJbAIIBMM CTETIEHUIITEM Opoj
CTeNeHWKa He Tpeba Ja mpesa3u 1mecT BucuHa. CTeNeHUIE U CTENEHUINTa Tpeba 1a Cy HajMame
mupuHe 1201M, mojeauHaYHU cTerneHunH Tpebajy Outh HajBume 33x13uM u 00aBe3HO je
MHCTaIHpamke pyKoxBaTa Ha BucHHHU of 701iM oaroBapajyhe moasore.

O0pana c10001HIX MOBPIINHA, 3eJIEeHIJI0: HajMame 25% MOBpIINHE MapLerne.

Hajmama 103Bo/beHA yIa/beHOCT 00jeKTa o1 00jeKTa Ha CyceIHHUM napueaamMa: MUHUMAIHO
pactojame je 4,0m nunu Y2 Bucune Bumier o6jexra. Centuuka jama ce rpaau Ha 10m ox objexara Ha
CYCEIHHM Mapiienama.

Hajmama n103B0o/beHa y1a/beHOCT o0jexaTa (Ha mapueaun): Hucy muanupanu npyru o0jeKTu Ha
napLenu

Cmemraj Bo3uaa: [lapkupame BO3WIAa IUIAaHWPATH HA COINCTEHOj MapIeNd, H3y3€THO Ha
mapuesnaMa jaBHMX o0jekara KOju 3a TO HeMajy YCJIOBe, MapKupame 00e30eIuTH y jaBHOM
pOCTOpY.

IIporuBnoxkapua 3amrura: O6e30eauTn nposnas y AyouHy napiesne mupuae MuH.3,0m
3amrura okogmnHue: [Ipema Baxxehum nponucuma

Orpana: Orpasa mpema cyceaHoj mapuenu Moxe Outd g0 2,0M, ¥ TO 3ujAaHa, JApBEHa,
TpaHCIapeHTHa, )KMBa Orpaja

Ycii0Bu 3a 00e30eheme curypHocTu cycenHux rpahesuna: MsrpaambomM HOBOT 00jeKTa HE CME ce
Ha OMJIO KOjU HAYMH YTPO3UTHU CYCEAHU 00JEKTH Ha CYCeIHUM mapuenamMa (y cTaTUYKOM CMHCIY U
o MUTamky HaMeHa Koje Jenyjy yrpoxkarajyhe Ha mocrtojehe ob6jexre). 3a 00e30eheme 3amrure
cyceqHHX oOjekara oj] oOpyIIaBama U pyllemha IPUAPKaBaTH c€ MUHUMAIHHUX OJCTOjama U TO Y2
BucuHe Beher o0jekTa, anu He Mame o 4,0M. Centnuke jame rpaautu Ha 10,0M on oGjexara Ha
cycenHuM mapienama. Ctore TemMesba, Kao U IPYTu JeIOBH 00jekTa (TIO3eMHH WM HaJA3EMHH) HE
MOTY IPEJIa3uTH TPaHUILy Maplelie mpeMa CyCeJHUM MaplesiamMa. YKOJIUKO ce 00jeKTH Haclamajy,
MHBECTHTOP HOBOT 00jeKTa je AyXaH Jia mpeay3Me cBe rpal)eBHHCKE Mepe W IMPUMEHH MPOIUCE 32
3amTuTy TocTtojehux Temesba W Hocehe KOHCTPYKIMjEe, OJAHOCHO 3a 3allTHTY LEJIOKYITHOT
nocrojeher o6jexra. Kon Bezanux oOjexara, momyKHUX oOjekara M objekara ca MOXKapHUM
oJiespItuMa (O/IeJbIIN ca MOCEOHOM TEXHOJIOTHjOM) 00e30eh)eme o1 mokapa 00e30eIUTH U3rPaTHOM
KaJIKaHCKMX TPOTHBIIOKApHUX 3HUI0Ba. [IpMMEHHTH CBe TEXHHYKE Mepe 3alUTHTE CYCEeTHOT
nocrojeher objekra. IloxkesbHO je (GopMupame 3alITHUTHOT 3€JICHWJIA IpeMa CyCeIHOM O00jeKTy
(>kuBa orpana, rpynauuja apseha unu xOymwa, IpBopea u ci.). OtBopu Ha (acagama HOBOT
o0jexra mpema nocrojeheM cycenHoMm 00jeKTy MOTYy OMTHU caMO ca BUCOKUM maparnetuma (1,8m).
Huje no3BosbeHO, mpeMa Cyceay HUTH jaBHOM IPOCTOPY, UCIYINTAmE HEMPHUjaTHUX MHpHUCA U
3araljeHOr Baszmyxa, HApOYUTO U30alMBamke IIyTeM TEXHUYKUX cOpaBa (kKajiopudepuma,
BEHTUJIATOPUMA U CIL.).



JlenoHoBame M eBakyanuja ornagaka: Ha rpaljeBuHCKOj maprenu, OIHOCHO COIICTBEHO]
napueNy MpeIBUICTH MPOCTOP ca oAaroBapajyhumM mocyaaMa 3a JernoHoBamwe kyhHor cmeha, 6uino
Ja je y ckiomy o0jeKTa WM HE3aBHUCHO Off Hera, a TpajHa eBaKyalldja BpPIIU CE Ha TPAACKY
JIETIOHU]Y, TIPEKO HaIeKHOT npeay3eha. [Ipoctopy wim 00jekTy 3a nenoHoBame cmeha Mopa 1a ce
oMoryhu KoJICKM TIPUCTYI, ca TBPAMM 3aCTOPOM, 332 BO3WJIa 32 O/iBoheme cmeha.

Jpyro: /

Hanomena: Ipuiankom u3paje NpojeKTHO TEXHHYKe JOKYMEeHTalUje Y MOCTYNKY A00ujama
rpaljeBuHCKe /103B0JIe, 103BO/bEHA CY Mamba ofcTynama y oqnocy Ha U/IP ko ju xopuimrTen
Ka0 OCHOBa 32 H3/aBamke OBHMX YCJOBAa, y3 YCJIOB Ja cy y ckjaaany ca yreBphenum
YPOAHUCTHYKHM NapaMeTpuMa

III OIIMC U3 UAEJHOI' PEHIEIHA

[Inanupanu o6jexkar je cnoOoxHocTojehu mociaoBHM oOjekar coparHoctu [1+0, ykymHe

rpaljeBuHCcke OpyTo moBpumHe 734,74 M2, oGumKa hupunmasaor crnosa I, KpajlbuxX TUMEH3H]ja
ceBepHor kpaka 12,00m x 17,45 u numensuja jyxHor kpaka ox 14,01m x 37,82m. Usrpaamom Ha
naplenu ce MOCTHXKe YKyIDHM HHIEKC 3ay3etoctu o 47,22% wu umsrpahenoctu ox 0.47 (mon
o0jexTrMa). JIoK je ocTBapeHH IpOLEHAT 3eJeHUX moBpuuHa — 25,48%. IIpouenar napuene noa
TBPJIUM MapTepHUM 3acTopuma je 27,30%.

IV ITIPUK/bYYLIU HHOPACTPYKTYPE
On HauIeKHUX MMA0LA jaBHUX OBJIamhema 3a KOMYHAJIHY HHPPACTPYKPTYpPY NPHOAB/bEHO:

EnexTpoeHeprercka mpeska: [Inanupanu o0jekar MpoOjeKTOBATH M MPUKIBYYUTH Y CKIAAy ca
VYcnoBuMa 3a nipojexroBame U npukibydene (YIIIT) 3aBonuor O6poja: 88.1.1.0.-D-07.17.-402759-25
on 16.10.2025. rommue, wusmatum ox crpane J.O.O0."EIIC Huctpubymmja", Orpanax
"Enexrpoauctpubdyuja Pyma" u3 Pyme.

I'acoBogna mpe:ka: Texuuuku ycioBu 6p. 20.113 ox 02.10.2025. ronune, uznartu ox JII “TAC-
PYMA” u3 Pywme.

Cse ocraJie onpende y Jokanujckum ycaouma 6p. ROP-RUM-7620-LOC-3/2025, UnTepHn
0poj_353-111/2025 on_12.05.2025. ronuHe M31aTMM 01_cTpaHe oBor Onebema, 0CTAjy HA
CHa3M.

Y3 3AXTEB 3A UIBMEHY JIOKAIIMJCKHUX YCJIOBA CTPAHKA JE ITPHJIOXKHNJIA:

- Unejno pememe-UJIP (0-ImaBna cBecka u 1-Ilpojekar apxurekrype);-Zlokaz o yruiarama
(perryOnuyka aAMUHUCTpATUBHA Takca M Takca Ha uMme LleHTpamHor perucrtpa); - [lynomohje; -
[TorBpna o npujemy 3axrteBa, -I'eoneTcku cHumak mnocrojeher crama;-JIokanujcku ycinoBu Opoj
ROP-RUM-7620-LOC-3/2025;-/Tonuc 3a u3MeHY JOKAIUjCKUX yCIIOBA.

- Hamnexnu opran je mo ciayx0eHOj My>KHOCTH 3atpakuo o1 JaBHor mpemyseha 3a ypOaHuzam u
u3rpaamy Pyma ycioBe 3a mpojeKToBame U NMPUKIbYUYEHE O0jeKTa jep je AOILIO 10 HMpOMEHE
MHBECTUTOpPAa Kao M KPOBHUX paBHM, Opoja JoKajla, MAPKUHI MecTa IMOMONHOI 00jexTa,
ypOaHUCTUYKHX MapameTapa 1 MpUKJbyJaka.

Hana 13.10.2025. ronune HamnexxHo mpenysehe mocraBuio je ypOAHHUCTHYKO TEXHUYKE YCIOBE
nox O6pojem 1/3-164/2025 kojom ce 103BOJbaBa TpakK€HAa M3MEHA TOpe MOMEHYTHX JIOKaInjCKux
ycJoBa.



VYBHUJIOM y HOBM 3aXTE€B U JJOCTABJbEHY JIOKYMEHTALU]y YTBp)EHO je a Cy UCIYHEHHU YCIOBU U Jia
je Moryhe u3MEHHTH Tope HaBEACHE JIOKAIIN]CKE YCIOBE

INOYKA O INPABHOM JIEKY: Ha wu3nare JIOKalMjCKe YCJIIOBE MOXKE C€ IOJHETH TPUTOBOP
OnmtuackoM Behy Onmtune Pyma y poky ox 3 naHa o 1aHa JOCTaBJbamba JIOKALM]CKUX YCIIOBa, a
npeko Opemewa 3a ypOanuzam u rpahewme OnmruHcke ynpaBe OnmrtuHe Pyma, Takcupan ca
350,00 nunapa ymahenux Ha padyH Opoj 840-742251843-73, ca mo3uBom Ha Opoj 3222908803,
OIIIITUHCKA aIMUHUCTPATUBHA TaKCa.

Oopaauaa
nurul. npaBHuK Jbusbana HBykuh KoBaueBuh

JNOCTABUTN:

1. ApxuBu

2. NuBecturopy

3. Umaonuma jaBHUX oBlamhema

Ile¢ one/bema
aum.npasHuk Jbusbana Bykuh Kosauesuh



